





Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 387 (2. Planfassung)
- Furth - Nord, nérdliche Feldstral3e

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 19.01.2004  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

In den WR-Gebieten sind die in § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Aus-
nahmen gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO sind Wintergarten
als Aufenthaltraume in Erdgeschosshdhe im direkten Anschluss an das Wohngebaude gartenseitig in
einer Breite von max. 3 m und einer Tiefe von 3 m auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flache zuléssig.

Garagen und Stellplatze sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren Flachen
und auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Garten- und Gartengeratehauschen sind gemaf § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Fl&-
chen oder im direkten Anschluss an die Garagen bis zu einer Groflie von maximal 7,5 gm zulassig.

2. Mald der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthéhe) bei der eingeschossigen
Bebauung auf maximal 9,0 m (Traufhéhe: maximal 3,5m), bei der zweigeschossigen Bebauung auf
maximal 12,0 m (Traufh6he: maximal 6,5 m), bei der dreigeschossigen Bebauung auf maximal 15,0 m
(Traufhéhe: maximal 9,5 m) jeweils gemessen von der zugehdrigen 6ffentlichen ErschlieRungsanlage
(Gehwegoberkante) begrenzt. Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuR3enflachen des
aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut zu verstehen.

Gemal § 9 Abs. 1 ziffer 6 BauGB sind bei den ein- und zweigeschossigen Wohngebauden je Wohn-
geb&dude maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Gemal § 9 Abs. 2 BauGB sind die Hausgrundstiicke soweit aufzufiillen, dass sie die Hohenlage der
dazugehorigen ErschlieBungsanlage (Gehwegoberkante) Gibernehmen. Die Gartenbereiche sind so zu
modellieren, dass an den Grundstiicksgrenzen keine Stiitzmauern erforderlich werden.

3. Versickerung von Niederschlagswasser

GemalR § 51a Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ist das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflachen, Balkone und Terrassenflachen der Reihenmittelhauser tber
Muldenversickerung oder Sickerschéchte, das der Reihenendhéauser, der Doppelh&user und der Ein-
zelhduser Uber Muldenversickerung in den Boden zu leiten. Die Versickerung Uber Sickerschéachte
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Wege in den offentlichen Griinflachen und die privaten, befestigten Flachen sind mit wasser-
gebundener Decke, Pflaster mit hohem Fugenanteil oder &hnlich offenporigem Belag herzustellen und
das hierauf anfallende Niederschlagswasser ist flachig und den Boden zu leiten.

4. Okologische MaRRnahmen

Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sind folgende MalRnahmen festgesetzt:



A. Private Flachen

Auf privaten Flachen ist je Grundstiick mindestens ein heimisches, standortgerechtes Laubgehdlz als
Grol3strauch oder Baum Il. Ordnung oder ein Obstbaum mit einer Hohe von mindestens 150 cm oder
mindestens 10 cm Stammumfang anzupflanzen und zu erhalten.

Artenauswahl Baume Il. Ordnung: Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Sandbirke oder Obst- bzw.
Wildobstbaume
Artenauswahl Grof3straucher: Eingriffliger Weildorn, Hasel, Roter Hartriegel, Salweide oder Schlehe.

Auf den privaten Grundstiicksgrenzen und an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind
Hecken mit drei Pflanzen je Ifd. Meter der Gehdlzarten Eibe, Feldahorn, Hainbuche, Liguster, Rot-
buche, Schlehe, Weil3dorn anzulegen und zu erhalten.

Garagen und sonstige Nebenanlagen (inshesondere Gartengeratehauschen, Milltonnenstandplatze,
Mauern und Zaune etc.) sind fachgerecht mit geeigneten Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten. Zur Eingriinung geeignet sind: Blauregen, Efeu, Kletterhortensie, Waldrebe
oder wilder Wein.

Werden Tiefgaragen errichtet, so sind diese mit mindesten 0,8 m Substrataufbau vollstandig zu Uber-
decken und mit Wiese sowie je 100 gm Dachflache mit 5 Stréauchern der 0.g. Arten zu begriinen. Der
Substrataufbau muss Anschluss an den umgebenden ,,gewachsenen” Boden erhalten.

B. Offentlicher Bereich

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 50 standortgerechte, grof3kronige Laub-
baume I. Ordnung mit mindestens 18 cm Stammumfang zu pflanzen. Je Baum ist eine offene und zu
begrinende Bodenflache von mindestens 6 gm vorzusehen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (Spielplatze) ist in Abhangigkeit der Spielplatzfunktion eine zwei-
reihige versetzte Abpflanzung mit standortgerechten Gehélzarten wie Hainbuche, Feldahorn oder
Hasel durchzufiihren und zu erhalten; auch Bliten- und Ziergehdlze sind zuléssig.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mehrreihige, reich strukturierte Baum- und Strauchpflanzungen mit einem extensiv zu pflegenden
Gras- und Wildkrautsaum anzulegen und dauerhaft zu erhalten. In Teilbereichen sind landschafts-
typische Wildobstgehdlze zu pflanzen. Zur Strukturierung sind je 250 gm Flache mindestens ein ein-
heimischer, standortgerechter Laubbaum I. Ordnung mit 16 - 18 cm Stammumfang wie Stiel-, Trau-
beneiche oder Esche und zwei Laubbdume Il. Ordnung 1,5 bis 1,75 m hoch, wie Feldahorn, Hain-
buche oder Vogelbeere sowie 125 einheimische Straucher, 0,8 - 1 m hoch, wie Bluthartriegel,
Geisblatt, Hasel oder Weil3dorn zu pflanzen. An der Grenze zu den Ackerflachen sind Holzpoller (im
Abstand von ca. 15 m) als Schutz vor gebietsiibergreifender Ackerbearbeitung zu setzen.

5. Geh-und Fahr- und Leitungsrecht

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gelten die im Bereich der Garagen- und Stellplatzflachen fest-
gesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, soweit nichts anderes festgesetzt ist, zugunsten der
jeweiligen Nachbargrundstiicke und der Leitungstrager.

6. Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt in der Flug-Larmschutzzone C.

Gemal § 9 Abs. 1 ziffer 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm-
belastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Die mit A gekennzeichneten Fassaden liegen im Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109
Schallschutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume muss das resultierende Schalldamman
R'w,res fur AuBenbauteile mindestens 40dB betragen, bei maximal 40 % Fensterflichenanteil ent-
spricht dies der Fensterschallschutzklasse 3.



Alle Gibrigen Fassaden von Gebauden im Plangebiet liegen im Larmpegelbereich 11l gem. DIN 4109
Schallschutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muss das resultierende Schalldamman
R'w,res fur AuBenbauteile mindestens 35 dB betragen, dies entspricht bei maximal 40 % Fenster-
flachenanteil der Fensterschallschutzklasse 2.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind zuséatzlich schallddmmende Liftungen vorzusehen. Aus-
nahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten Sach-
verstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen ausreichen.

7. Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch sind
folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

Baukodrpergestaltung
- Allgemeines

Abgrabungen, insbesondere zur Schaffung von Garagen oder Wohnraum im Kellergeschoss, sind
stral3enseitig unzuléssig.

- AuRenwande

Die AuRenwande der Wohngebaude sind in rotem oder rotbraunem Ziegel oder Ziegelverblend-
mauerwerk zuldssig. Einzelne Fassadenteile in Holz, Putz, Schiefer oder Beton sind zulassig, sofern
sie in der Fassade nicht dominieren.

- Dacher

Bei den ein- und zweigeschossigen Wohngebaude ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 40
Grad zulassig.

Bei den dreigeschossigen Wohngebauden ist ein Pult-, Zelt- oder Satteldach mit einer Dachneigung
von 20 - 30 Grad zulassig.

Zur Dacheindeckung sind rote und rotbraune Pfannen / Dachsteine, nicht glanzend, d.h. unbehandelt
ohne Engobe oder Glasur, zu verwenden.

Zwerchhauser die Wohnzwecken dienen sind mit einer Breite von maximal 3 m (Auf3enmal3) zulassig.
Der First des Zwerchhauses muss mindestens 1 m unterhalb des Dachfirstes liegen.

Dachgauben sind nur in der unteren Halfte der Dachflache als Einzelgauben in einer Breite von maxi-
mal 2,0 m (AuBenmal) zulassig.

Die Summe der Dachgauben und Zwerchhauser darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Uber-
schreiten.

Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuléassig.

Der Mindestabstand zwischen Dachgauben und Zwerchhauser untereinander und zum Ortgang muss
mindestens 0,75 m betragen.

- Garagen

Garagen sind in gleicher Farbe wie die Wohnhauser zu errichten. Bei Garagen ist nur ein Satteldach
mit 20 - 30 Grad Dachneigung zuldssig. Grenzgaragen und Garagengruppen missen in Farbe,
Dachform und Dachneigung gleich sein.

- Einfriedigungen

An o6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Vorgartens (Ziergarten / in der Regel die Flache
zwischen Hauszugang und Straf3e) ist nur ein Rasenkantstein zulassig.

An offentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Hausgartens ist eine Einfriedigung als Kombination
von Hecke und Zaun bis zu einer Héhe von 1,60 m zulassig.



- Abfallbehélter

Soweit Abfallbehalter im Freien aufgestellt werden, sind sie in Unterstellschrénken oder Raumen, die
in baulicher Verbindung mit dem Wohngebaude stehen missen, unterzubringen oder die Abfall-
behalter sind mit dauerhaft begriinten Hecken, Palisaden oder Mauerwerk einzufassen.

8. Sonstiges

In den 6ffentlichen Grunanlagen kdnnen unabhéangig von der Festsetzung ,Kinderspielplatz” einzelne
Spielgerate aufgestellt werden.

9. Hinweis

Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt z.Zt. ca. 3,70 m unter der nattrlichen Gelandeoberflache.
Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherrn eigenverantwort-
lich zu prtfen.

Fur die mit einem Punktraster gekennzeichneten Grundstiicke sind vor der Durchfiihrung eventuell
erforderlicher gréRerer Bohrungen (z. B. Pfahlgrindungen) Probebohrungen zu erstellen, um auszu-
schlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.



