


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 373
- Schlicherum -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 31.12.1997  Es gilt die BauNVO 1990

1.1

1.2

Wohnen
Art der Nutzung

In den WR-Gebieten werden die nach § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vorgesehenen Ausnahmen gemaf § 1 Abs. 6 Satz 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

In den WA-Gebieten werden von den nach 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen die Ziffern 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) gemal § 1 Abs. 6 Satz 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Garagen und Stellplatze sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren
Flachen und nur auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Als Nebenanlagen sind nur Garten- und Gartengeratehauschen bis zu einer Grundflache von
6 gm zulassig. Sonstige Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausgeschlossen.

Malf der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthdhe) bei der
zweigeschossigen Bebauung auf 12 m und bei der eingeschossigen Bebauung auf 9 m, jeweils
gemessen von der zugehdrigen ErschlielBungsanlage, begrenzt.

Larmbelastigungen

GemalR 8 9 Abs. 1 Ziffer 24 Baugesetzbuch (BauGB) sind besondere bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Verkehrslarmbelastigungen im Sinn des Bundesimmissionsschutzgesetzes
vorgeschrieben:

- Die Fassaden mit der Kennzeichnung wwaawwawaa liegen im Larmpegelbereich IV geman
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muf3 das
resultierende Schalldammaf R'w res fur Aul3enbauteile mindestens 40 dB betragen.

- Die Fassaden mit der Kennzeichnung liegen im Larmpegelbereich Il gem&nR DIN
4109 Schallschutz im Hochbau. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume muf3 das resultierende
Schalldammal R'w res fiir AuRenbauteile mindestens 35 dB betragen.

* Sind schallddmmende Fenster vorgeschrieben, so sind die Schlafraume und Kinderzimmer
zusatzlich schalldammende Liftungen vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachversténdigen nachgewiesen wird, dal3 geringere Mafl3nahmen ausreichen.



3. Okologische MaRnahmen
Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB sind folgende MalRnahmen festgesetzt:

3.1 Auf privaten Flachen mit Ausnahme des Hausgrundstiicks St.-Antonius-StraRe 59 ist auf den
sonstigen Grundstiicken je 150 gm nicht Uberbaubare Grundstiicksflache mindestens ein ca.
2 m hohes heimisches, standortgerechtes Laubgehélz als GroR3strauch oder ein Baum II.
Ordnung bzw. ein Obstbaum mit 10 - 12 cm Stammumfang anzupflanzen und zu erhalten.

Auf Grundstiicken mit einer zusammenhéngenden Gartenflache, die groR3er als 300 gm ist, sind
je 300 gm Gartenflache entweder zwei GroR3straucher bzw. zwei B&dume Il. Ordnung der
vorgenannten Qualitdten oder ein grof3kroniger Baum I. Ordnung mit 12 -14 cm Stammumfang
zu pflanzen und zu erhalten.

Artenauswahl Baume |. Ordnung:

Esche, Eiche, Linde, Ahorn, Ulme oder Rotbuche,
Artenauswahl Baume Il. Ordnung:

Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Obst- bzw. Wildobstbaume,
Artenauswahl Grof3straucher:

Hasel, Weif3dorn oder Hartriegel.

Fassaden und Giebelflachen ab einer fensterlosen Flache von 30 gm, Garagen und
Nebenanlagen (Car-Ports, Milltonnenstandplatze, Mauern und Zaune etc.) sind fachgerecht mit
geeigneten Rank- und Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

3.2 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens zwanzig standortgerechte,
grof3kronige Laubb&dume wie Winterlinde oder Stadtbirne mit mindestens 18 cm Stammumfang
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene und zu begriinende
Bodenflache von mindestens 6 gm vorzusehen.

3.3 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist eine Abpflanzung mit standortgerechten Gehdélzarten
wie Hainbuche, Feldahorn und Hasel durchzufuhren.
4. Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 51 a Landeswassergesetz in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ist das anfallende
Niederschlagswasser der Dachflachen, Balkone und Terrassenflachen uber
Muldenversickerung, Rohrrigolenversickerung oder Sickerschéchte in den Boden zu leiten.

Die Versickerung tiber Rohrrigolen oder Sickerschéchte bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt innerhalb der zukiinftigen Wasserschutzzone 1l a der Wassergewinnungsanlage
Allerheiligen.

* Die aufgrund des Ratsbeschlusses vom 07.11.1997 geanderten Festsetzungen, wurden in
den Text eingearbeitet.





