


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 368
- Kurze Stral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 28.02.2001  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Von den gemaR § 6 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zulassigen Nutzungen sind
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Ziffern 6 (Gartenbaubetriebe), 7 (Tankstellen) und 8 (Vergniigungs-
statten) nicht zulassig.

Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf § 1 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflachen

In den Mischgebieten mit der Kennziffer @sind Garagen und Stellplatze gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO
nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen oder auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen so-
wie in Tiefgaragen zulassig.

3. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind folgende Larmschutzmaflinahmen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Die Gebaude an der Further StralRe liegen mit ihren zur Straf3e gerichteten Fassaden im Larm-
pegelbereich VI. Zum Schutz der Aufenthaltsraume in Wohnungen muf3 das bewertete Schall-
dammmalf Rw,res fur AuRenbauteile min. 50 dB betragen.

Die zur Bahnstrecke weisende Fassade des Hauses Further Stral3e 9 liegt im Larmpegelbereich V.
Zum Schutz der AufenthaltsrAume in Wohnungen muf3 das bewertete Schalldammmal Rw,res fir
AulRenbauteile min. 45 dB betragen.

Das Eckgebaude Further StralRe / Marienstral3e liegt mit seiner Fassade an der Marienstral3e im
Larmpegelbereich IV. Zum Schutz der Aufenthaltsraume in Wohnungen muf3 das bewertete
Schallddmmmalf Rw,res fur Auf3enbauteile min. 40 dB betragen.

Fur Buronutzungen kann das erforderliche Schalldammmal jeweils um 5 dB reduziert werden.
Sind Schalldammmalfie vorgeschrieben, so ist fir Schlafrdume zusatzlich eine schalldammende
Liftung vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dalR geringere MaRnahmen ausreichen.

Gemal § 9(1) 24 BauGB ist in dem in der Planzeichnung kenntlich gemachten Bereich bei Boden-
eingriffen eine fachgutachterliche Begleitung erforderlich.



4. Okologie
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind folgende Maflinahmen festgesetzt:
Private Flachen

Fassaden- und Giebelflachen ab einer fensterlosen Flache von 30 gm sowie Garagen und Neben-
anlagen sind dauerhaft zu beranken. Hierzu sind geeignet: Efeu, Kletterhortensie, wilder Wein,
Blauregen und Waldreben.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Tiefgaragen sind vollstandig mit Substrataufbau zu versehen und intensiv mit Gehdlzgruppen und
Wieseneinsaat zu begriinen.

Offentliche Flachen

Innerhalb der 6ffentlichen StraRenflache sind min. 20 groRkronige Laubb&dume I. Ordnung, Stamm-
umfang 18/20 cm zu pflanzen.

Die Halfte der Ausgleichsflache ist mit Arten der potenziellen, nattrlichen Vegetation wie folgt zu
bepflanzen:

- Je 250 gm Flache sind ein Laubbaum I. Ordnung, Stammumfang 18/20 cm und 2 Laubbdume
[I. Ordnung, Stammumfang 12/14 cm zu pflanzen.
- Je 2 gm Flache ist ein 60 - 100 cm hoher Strauch zu pflanzen.

Die andere Halfte der Ausgleichsflache ist als extensiv zu pflegende Wiese mit eingestreuten
Gehdlzen anzulegen.





