





Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 366
- Holzheim, Kreitzer Stral3e / Kreitzweg -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 16.09.1998  Es gilt die BauNVO 1990

Im WA-Gebiet werden von den gemaf § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung BauNVO) ausnahmsweise
zulassige Nutzungen die Ziffern 4 - Gartenbaubetriebe und 5 -Tankstellen - gemafl § 1 Abs. 6 Satz 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze sind gemafl § 12 Abs. 6 der BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und auf den hierflir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Als Nebenanlagen sind Uberdachte Freisitze und Wintergéarten im Anschluf? an das Wohnhaus bis zu
einer Tiefe von 3.0m und Mullsammelplatze allgemein zulassig. Garten- und Gartengeratehauschen

sind nur auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen bis zu einer Grundflache von 6gm zulds-
sig. Sonstige Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausgeschlossen.

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen (Firsththe)

bei der 3 - geschossigen Bebauung auf 14.0m
bei der 2 - geschossigen Bebauung auf 11.0m
bei der 1 - geschossigen Bebauung auf 9.0m

jeweils gemessen von der zugehdorigen offentlichen ErschlieBungsanlage begrenzt.

Gemal § 9 Abs. 1 Ziff 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbe-
lastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Die Fassaden mit der Kennzeichnung

~~~ liegenim Larmpegelbereich IV gemaR DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muf das
resultierende Schallddmmal R'Wres fiir Auf3enbauteile mindestens 40 dB betragen. Fir
Schlafrdume ist zusatzlich eine schallddmmende Liftung vorzusehen.

Alle Ubrigen Fassaden im gesamten Plangebiet liegen im Larmpegelbereich 11l gemal DIN4109. Zum
Schutz der Aufenthaltsraume muf3 das resultierende Schalldammal R'Wres fur Aul3enbauteile min-
destens 35 dB betragen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden. soweit durch einen anerkannten
Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dal’ geringere MalRnahmen ausreichen.

Gemal 89 Abs. 1 Ziff.25 BauGB sind folgende MalRhahmen festgesetzt:
Private Flache

In den WR | und WR |l - Gebieten ist je 100gm Gartenflache mindestens 1 Baum zweiter Ordnung mit
12/14cm Stammumfang, ein Obstbaum als Hochstamm oder ein GroRstrauch 250 - 300cm zu pflan-
zen. Es sind standortgerechte Arten zu verwenden

Die in der Zeichnung festgesetzten Hecken sind bis auf die notwendigen Zufahrten liickenlos mit 3
Pflanzen je Ifd.m. anzulegen und in einer Endhdhe von 1.80 m und einer Breite von 0.6 m zu erhalten
und zu pflegen. Als Arten sind zu verwenden Hainbuche, Rotbuche, Weil3dorn, Liguster oder Eibe.
Fassaden und Giebelflachen ab einer fensterlosen Flache von 30 gm, Garagen und Carports, Neben-
anlagen wie Gartengeratehauschen, Mullsammelplatze, Trennwéande etc. sind dauerhaft zu beranken.
Garagendachflachen sind extensiv zu begriinen.

In den WR 11l - Gebieten ist je 250gm nicht Uberbauter Flache 1 Baum erster Ordnung mit 20/25¢cm
Stammumfang zu pflanzen. Es sind standortgerechte Arten zu verwenden.
Mindestens 80% der nicht Uberbauten Flache sind zu begriinen.



Offentliche Flache

Innerhalb der 6ffentlichen Flachen sind mindestens 95 grofRkronige Laubbdume erster Ordnung als
Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 18/20cm zu pflanzen. Es sind standortgerechte
Arten zu verwenden.

Zusétzlich ist der Kreitzweg durch die Pflanzung von standortgerechten Baumen erster Ordnung wie
z.B. Linden beidseits der Stra3e als Allee auszubilden

Die Flache des Larmschutzwalles ist mit standortgerechten Gehdlzen in Anlehnung an die potentielle
naturliche Vegetation zu bepflanzen. Es ist zu pflanzen:

- je 2gm Pflanzflache 1 Strauch, min. 100 - 125cm hoch und
- je 300gm Pflanzflache 1 Baum zweiter Ordnung als Heister von 200 - 250cm

Die Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
mit Arten der potentiellen natirlichen Vegetation zu bepflanzen. Ein Drittel der Flache ist als mindes-
tens 5-reihige Gehdlzflache anzulegen. Hierin sind je 300gm Gehdlzflache 1 Baum erster Ordnung mit
Stammumfang 16/18cm und 1 Baum zweiter Ordnung, mindestens Heister, von 200 - 250cm zu pflan-
zen Je 2gm ist ein Strauch. mindestens 60 - 100cm , zu pflanzen. Entlang der Gehélzrander ist ein
Krautsaum anzulegen. Zwei Drittel der Flache ist als extensive Wiese zu entwickeln und mit mindes-
tens 15 Baumen - Solitdr oder Hochstamm 18/20cm - zu bepflanzen

Versickerung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist Giber Muldenversickerung bzw. Wasser-
graben und Sickerschachte auf Privatflachen in den Boden zu leiten. Die Versickerung tber Sicker-
schachte bedarf der wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Wege in der 6ffentlichen Grinflache und die privaten, befestigten Flachen sind mit wasserge-
bundener Decke Pflaster mit hohem Fugenanteil oder &hnlich offenporigem Belag herzustellen.



Satzung

der Stadt Neuss vom 16.09.1998
Uber ortliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 366
- Kreitzer Stral3e / Kreitzweg - (Gestaltungssatzung)

Der Rat der Stadt Neuss hat in seiner Sitzung am 27.03.1998 aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW

S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (GV NW S. 448), und des § 86 der Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung (BauO NW)- vom 07.03.1995 (GV NW
S. 218) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 366 - Kreitzer Stral3e / Kreitzweg - zur
Sicherstellung eines gestalterisch und stadtebaulich befriedigenden Gesamtbilds die folgende
Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 366
- Kreitzer StralRe / Kreitzweg -.

§2
Baukdrpergestaltung

Aulenwéande

Die AuRenwande sind in Ziegel oder Ziegelverblendmauerwerk rot bis braun auszufihren.
Einzelne Fassadenabschnitte in Holz, Putz, Schiefer oder Beton sind zuldssig, sofern sie in der
Fassade nicht dominieren.

Als Ausnahme ist, hausgruppenweise einheitlich, die Errichtung von Wohnhausern in Holzbauweise
zulassig.

Garagen sind wie die Fassaden des Hauptbaukérpers mit Ziegel oder Ziegelverblendmauerwerk rot
bis braun zu errichten. Material und Farbe der Aul3enwénde von Garage und Wohnhaus missen
identisch sein.

Hohe der baulichen Anlagen

Ein Sockel ist bis zu einer Héhe von 0,3 m, gemessen von der zu gehérigen 6ffentlichen Erschlies-
sungsanlage, zulassig.

Abgrabungen, insbesondere zur Schaffung von Wohnraum oder Garagen im Kellergeschol3, sind
unzulassig.

Dacher

Zur Dacheindeckung sind rote bis braune Pfannen zu verwenden.
Dachaufbauten sind nur im unteren Drittel der Dachflache zuléassig und dirfen die Halfte der jeweiligen
Trauflange nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.



§3
Aulenanlagen
Einfriedigungen

Wird im Bereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflachen und dem Gebaude (= Vorgarten) keine Hecke
an der Grundstlicksgrenze festgesetzt, so ist das Grundsttick nur durch einen Rasenkantstein zu
begrenzen.

Sonstige, nicht festgesetzte Einfriedigungen zwischen Hausgérten sind maximal 1,20 m hoch als
Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung oder als Hecke zuléssig.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Sichtschutzmauer entlang des Wirtschaftsweges ist einheitlich
im Mauerwerk 1,80 m hoch zu errichten und vertikal durch Lisenen und Pfeilervorlagen zu gliedern.

Terrassentrennwéande sind als berankte Holzkonstruktion oder als Mauerwerkscheibe in gleichem

Material und gleicher Farbe wie die AuRenwande der Hauptbaukdrper, maximal 3 m lang und 2 m
hoch, zulassig.

Nebenanlagen

Zulassige Nebenanlagen sind als Holzkonstruktion zu errichten.

Abfallbehélter

Soweit Abfallbehélter im Freien aufgestellt werden, sind sie nur in Verbindung mit dem Wohngebaude
oder der Einfriedigung zulassig und mit Hecken, Palisaden oder Mauerwerk einzufassen oder in
Unterstellschranken/-rdumen unterzubringen.





