


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 354/1
- Rosellen, Maasstral3e / Gierer Stral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 14.02.2003  Es gilt die BauNVO 1990

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen werden
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen ( = Firsthdhe ) auf 12,0 m gemessen
von der zugehorigen 6ffentlichen ErschlieBungsstralie, begrenzt.

Garagen und Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
bzw. auf den hierfur besonders ausgewiesenen Flachen zuléssig.

Als Nebenanlagen gemélR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur Garten- und Gartengerétehduschen bis zu
einer Grundflache von 6 gm zuléssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Zugange und Zufahrten sowie die Pkw-
Stellplatze in Pflaster mit hohem Fugenanteil oder &hnlich offenporigem Belag zu befestigen.

2. Bauordnungsrechtliche (gestalterische) Festsetzungen

Gemal § 86 Abs. 1 und 4 Bauordnung NRW werden in Verbindung mit § 8 BauGB folgende Fest-
setzungen getroffen:

Baukdrpergestaltung

AulRenwénde

Die AuRenwande sind in Ziegel oder Ziegelverblendmauerwerk rot bis braun auszufiihren. Einzelne
Fassadenteile in Holz, Putz, Schiefer oder Beton sind zuldssig, sofern sie in der Fassade nicht domi-
nieren.

Hohe der baulichen Anlagen

Ein Sockel ist bis zu einer Hohe von 0,5 m, gemessen von der zugehérigen offentlichen Erschlies-
sungsanlage, zulassig.

Ein Drempel ist nicht zulassig.

Abgrabungen, insbesondere zur Schaffung von Wohnraum oder Garagen im Kellergeschol3, sind un-
zuléssig.

Déacher

Zur Dacheindeckung sind nicht glanzende, graue bis braune Pfannen zu verwenden. Dachaufbauten
sind nur in Form von Einzelgauben in einer Breite von max. 1,5 m im Lichten zuldssig. Die Summe der
Dachaufbauten darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Giberschreiten.

Garagen
Garagen sind in gleichem Material und gleicher Farbe wie die Wohnh&user zu errichten und missen
die Dachform des Wohnhauses tibernehmen.

AulRenanlagen

Einfriedigungen

Im Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und dem Gebaude ( = Vorgarten ) ist das Grund-
stuck nur durch einen Rasenkantstein zu begrenzen.

Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind in Form von lebenden
Hecken der Arten Rotbuche, Hainbuche, Feldahorn, Weil3dorn, Liguster oder Eibe max. 1,5 m hoch
und 0,5 m breit zu errichten. Es sind auch hinterpflanzte Holzzaune in gleicher Hohe zuléssig.



Terrassentrennwande sind als berankte Holzkonstruktion oder als Mauerwerkscheibe in gleichem
Material und gleicher Farbe wie der Hauptkorper, max. 3,0m lang und 2,0 m hoch, zuldssig.

Abfallbehalter

Abfallbehalter sind in das Wohnhaus zu integrieren. Freistehende Miilltonnen und —schrénke sind
unzulassig.

Hinweise

Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone llla des Wasserwerks Allerheiligen.
Im Plangebiet ist mit Aufdeckung archéologischer Bodendenkmaéler zu rechnen. Die wissenschatftliche
Untersuchung, Ausgrabung und Bergung archaologischer Bodenfunde und —befunde ist zu gewahr-
leisten.

Das Plangebiet innerhalb der Altablagerung NE 868. Die Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten.

Die Versickerungsmdoglichkeit des Niederschlagwassers der Dachflachen ist abh&ngig vom Unter-
suchungsergebnis.



