


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 350
- Am Sandhof -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 20.12.1997  Es gilt die BauNVO 1990

Die gemaR § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Garagen und Stellplatze sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
bzw. auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig. Darliber hinaus erforderliche Stell-
platze missen in Tiefgaragen untergebracht werden.

Die Flachen der Tiefgaragen sind bei der Ermittlung der Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO
nicht mitzurechnen, sofern sie vollstandig unter der Gelandeoberflache liegen.

Nebenanlagen wie tiberdachte Freisitze, Wintergarten und Gartengeratehduschen sind nur innerhalb
der hierfur besonders ausgewiesenen Bauflachen in den WR | - Gebieten und innerhalb der Uberbau-
baren Flachen zulassig.

Die gemal § 16 Abs. 3 BauNVO festgesetzte Firsthohe ist von der Hohe der zugehérigen offentlichen
Erschliefungsanlage zu messen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs (BauGB) sind besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Die Fassaden mit der Kennzeichnung

waaay  liegen im Larmpegelbereich V geman DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muf3 das
resultierende Schalldammaf Rw res fiir AuRenwande mindestens 45 dB betragen.

Die Fassaden mit der Kennzeichnung

wannne  liegen im Larmpegelbereich IV gemanR DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muf3
das resultierende SchalldammaR Rw res fir AuBenwande mindestens 40 dB betragen.

Sind Schallddmmalfe vorgeschrieben, so ist fir Schlafraume zusatzlich eine schallddmmende Liftung
vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dalR geringere MaRnahmen ausreichen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind folgende Maflinahmen festgesetzt:

- Garagen sind mit Flachdachern zu errichten und extensiv zu begriinen.

- Die Tiefgaragendacher sind vollstandig mit Substrat in mindestens 60 cm Hohe bzw. an Baum-
standorten in mindestens 100 cm Héhe abzudecken und intensiv mit Gehdlzgruppen und Wiesen-
einsaat zu begriinen. Der Substrataufbau muf3 Anschlufd an den umgebenden "gewachsenen"
Boden erhalten.

- Je Hausgrundstuck ist ein heimisches standortgerechtes Grol3geholz zu pflanzen. Gehdlzarten
sind z.B. Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Weil3dorn, Traubenkirsche, Eberesche, Obstbaume.

- Als Einfriedigung an den rickwartigen Grundstiicksgrenzen und als Sichtschutz fur Wohngérten,
die an offentliche Verkehrsflachen grenzen, sind Hecken aus Rotbuche, Hainbuche, Weil3dorn,
Liguster oder Eibe zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Pro Ifd. Meter sind drei Gehdlze zu pflan-
zen. Die Hecke ist in einer Endhéhe von 1,80 m und einer Mindestbreite von 0,50 m zu pflegen.

- Sonstige Grundstiicksgrenzen kénnen durch eine Hecke von maximal 0,80 m Hohe eingefriedet
werden.

- Freie Giebelflachen von mindestens 50 gm fensterloser Flache sind mit Rankgewachsen wie Efeu,
wilder Wein 0.4. dauerhaft zu begrtinen.



- Auf dem Grundstiick fiir GeschoRBwohnungsbau im Eckbereich An der Norf / Am Goldberg sind fiinf
grof3kronige, heimische, standortgerechte Laubbdume mit 18-20 cm Stammumfang zu pflanzen.

- Die Einfassung des Kinderspielplatzes ist als geschlossene Gehélzpflanzung aus bodenstandigen
Strauchern mit einer Endhdhe von 4 m vorzunehmen.

Die Niederschlagswasser der Dachflachen sind gemaf § 51a Abs. 3 des Landeswassergesetzes in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB zu versickern. Nicht befahrbare, befestigte Flachen sind mit offen-
porigem Belag herzustellen.



Satzung der Stadt Neuss

Uber ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 350
- Am Sandhof -

- Gestaltungssatzung -

Um ein gestalterisch und stadtebaulich befriedigendes Gesamtbild sicherzustellen, hat der Rat der
Stadt Neuss aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
17.12. 1997 (GV NW S. 448), und des § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung (Bau() NW) - vom 7. 3. 1995 (GV NW S. 218) fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 350 - Am Sandhof - am 19. 6. 1998 die folgende Satzung beschlossen:

81
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 350
- Am Sandhof -.

82
Baukdrpergestaltung

AuRBenwande

Die AuRenwande sind in Ziegel oder Ziegelverblendmauerwerk rot bis braun auszufiihren. Einzelne
Fassadenabschnitte in Holz, Putz, Schiefer oder Beton sind zul&ssig, sofern sie in der Fassade nicht
dominieren.

Als Ausnahme sind Putzfassaden in hellem Farbton zuléassig, sofern sie fiir Hausgruppen stralen-
abschnittsweise einheitlich ausgefuhrt werden.

Garagen sind in gleichem Material und gleicher Farbe wie der Hauptbaukdrper zu errichten.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Ein Sockel ist bis zu einer Héhe von 0,3 m, gemessen von der zugehdérigen 6ffentlichen Erschlies-
sungsanlage, zulassig.

Abgrabungen, insbesondere zur Schaffung von Wohnraum oder Garagen im Kellergeschof3, sind
unzulassig.

Déacher

Zur Dacheindeckung sind rote bis braune Pfannen zu verwenden. Dachaufbauten sind nur im unteren
Drittel der Dachflache zulassig und dirfen die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
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Aulenanlagen

Einfriedigungen

Wird im Bereich zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und dem Gebaude (=Vorgarten) keine Hecke
an der Grundstlicksgrenze gepflanzt, so ist das Grundstiick nur durch einen Rasenkantstein zu
begrenzen.

Terrassentrennwande sind als berankte Holzkonstruktion oder als Mauerwerkscheibe in gleichem
Material und gleicher Farbe wie der Hauptbaukdrper, maximal 3,0 m lang und 2,0 m hoch, zulassig.

Abfallbehalter
Soweit Abfallbehélter im Freien aufgestellt werden, sind sie in Unterstellschranken oder -rdumen, die
in baulicher Verbindung mit dem Wohngebaude stehen missen, unterzubringen.



