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Stellplatzeinhausung

Hinweis: Verkaufsflichen im Sinne dieser Festsetzung sind Flachen fiir die ver-
kaufsméfige Warenprésentation und Kundenlauffidchen einschliefilich aller Be-
dienungsabteilungen, jedoch ohne Nebenflachen (z.B. Lagerrdume, Vorberei-
tungs- und Zubereltungsrdume, Blroflachen). Zur Verkaufsfliche gehdéren auch
die Kassenzone, die Vorkassenzone, der Eingangsbereich einschlieBlich der Fi&-
chen fir Konzessiondre, Flachen des Verkaufsraumes, die der Kunde einsehan,
aber aus hygienischen und anderen Grilnden nicht betreten darf sowie die Berei-
che zum Abstellen der Einkaufswagen, Nicht zur Verkaufsfldche zdhlen Erschlie-
Bungs- und Verbindungswege zwischen den einzelnen Laden-, Geschafts- und
Biiroeinheiten; sofern sich in diesem Bereich Verkaufsfiichen befinden (z.B. Ver-
kaufsstande, Aktionsstande), sind diese auf die zuldssige Verkaufsfliche anzu-
rechnen.

1.3 Fir die maximal zuldssige Verkaufsfidche des grofifidchigen Einzelhandels wird fol-
gende Sortimentsbeschrankung nach der Neusser Liste (2013) mit Festlegung der zen-
trenrelevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimente vorgenommen:

Kemnsortiment

° Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrdnke, Back- und Fleischwaren, Ta-
bak)

- Gesundhelts- und Kérperpflegeartikel (inkl. Parflimerie- und Kosmetikarti-
kel)

. Wasch-, Putz- und Relnigungsmittel
Reformwaren

Eine Sortimentsbeschrankung fir das Randsortiment wird nicht festgesetzt,

Reines Wohngebiet

(gem. § 3 BauNVO)
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Abb. 1:
- Geltungsbereich Bebauungsplan ——
- Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (vgl. textl. Festsetzungen Nr.5)
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Larmpegelbereiche nach Tab. 8, DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau®
Nov. 1889
Plandarstellung | Larmpegel- | Erdorderliche Schallddmm-Make
bereich (erf. R'w, res)
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14 Art der baulichen Nutzung: Im Reinen Wohngebiet sind gemal® § 1 Abs. 5
BauNVO folgende ansonsten allgemein zulassige Nutzungen gem. § 3 Abs. 2 Nr. 2

BauNVO ausgeschlossen:
. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebletes dienen

1.5 Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 Abs. 6 Nr.
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet
(gem. § 6 BauNVO)

1.6  Art der baulichen Nutzung: Im Mischgebiet sind die gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO folgen-
de ansonsten allgemein zuldssigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 ausgeschlossen:

. Nr. 4: sonstige Gewerbebetriebe

. Nr. 6: Gartenbaubetriebe

. Nr. 7: Tankstellen

. Nr. 8 Vergniigungsstéatien im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

1.7 Die gam. § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes.

Zulassigkeit von Vorhaben
(gem. § 12 Abs.3a BauGB)

1.8 Gem. § 12 Abs. 3a BauGB L.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der oben aufge-
flhrten Nutzungen (Nr. 1.1 bis 1.3 und Teilfldche 1.4) nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentriger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. An-
derungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-

rungsvertrages sind zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 19 BauNVO)

Sondergebiet
2.1 Grundfldchenzahl, zuldssige Grundflache
(gem. § 19 BauNVO)
Fiir das gesamte Sondergebiet wird eine GRZ 2 von 0,9 festgesetzt.
Hinweis:
GRZ 2 beschreibt die zuldssige Versiegelung im gesamten Vorhabenbereich (Ge-
béude, Stelflplétze und sonstige versiegelte Fldchen).
2.2 Hohe der baulichen Anlagen, Vollgeschosse
{(gem. §§ 18 und 20 BauNVO)

Die maximale First- und Gebdudehdhen dirfen durch sonstige Dachaufbauten
(z.B. technische Aufbauten, Sclaranlagen und Lichtkuppeln) um maximal 2,0 m
iiberschritten werden, wenn die Uberschreitung auf weniger als 20% der Grund-
rissflache erfolgt (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Entsprechende Dachaufbau-
ten miissen mindestens um das MaR der Uberschreitung von der Gebdudeau-
Benwand zuriicktreten,

Hinweis:

Als maximale Traufhdhe (TH) wird das Mal® am Schnittpunkt der senkrechten,
traufseitigen Aulenwand mit der Dachhaut definiert.

Als maximale Firsthhe (FH) wird das MaB des hichsten Punktes des Daches
(First) definiert.

Als maximale Geb&udehthe (GH) bei den in der Planzeichnung festgesetzien
Flachdéchem (FD) wird die Oberkante der Attika definiert.

3. BAUWEISE UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2.V.m. § 22 BauNVO)

In dem max. IV- zuléssigen Tell der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Sondergebiet ist im Plan die abweichende Bauweise festgesetzt. Das Ge-
béude ist seitlich Richtung Nordwesten ohne Grenzabstand zu errichten.

4. STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB I.V. m. § 12 und 14 BauNVO)

4.1 Garagen (Ga) und Stellplatze (St) sowie deren Zufahrten i.5.d. § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfidchen und in den nach § 9 Abs. 1Nr. 4
BauGB dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

5. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEIN-
HEIT, EINES ERSCHLIESSUNGSTRAGERS ODER EINES BESCHRANKTEN
PERSONENKREISES ZU BELASTENDE FLACHEN

5.1 Die in der Planzeichnung mit einem Gehrecht belegten Fléachen sind zugunsten
der Aligemeinheit festgesetzt.

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau® Ausgabe November 1989 einzuhalten, Fir
Birordume muss das erforderliche resultierende Schalld@mmaf R ‘w,res fur die
Aultenbauteile von baulichen Anlagen mindestens 40 dB und fir Aufenthaltsriu-
men von Wohnungen mindestens 45 dB betragen.

In SchlafrBumen und Kinderzimmem, die ausschlieflich Fenster in Fassaden auf-
weisen, die nachts mit Pegeln oberhalb von 45 dB(A) belastet sind, sind Fenster
mit integrierten schallgedammten Liftungen vorzusehen oder es ist ein fensterun-
abhéngiges Liftungssystem zu installieren, um die nach DIN 1946-6, Ausgabe Mai
2009 anzustrebende Beliiftung auch bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen,

6.2 Fiir die zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir besondere Anlagen zum Schutz vor
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schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist
festgesetzt:

a) Eine Teileinhausung der Stellpldtze (vom Wohn-,Bliro- und Praxengebéude
bis zur Ladezone) in einer Tiefe von 5 m. Die Wandh&he an der festgesetz-
ten Baulinie muss 2 m betragen. Dariiber hinaus Ist eine Erhfhung dieser
Teileinhausung durch eine zusétzliche senkrachte Wand von 1 m Héhe an
der Inneren Kante des Daches Im Bereich der festgesetzten Baugrenze (in-
nerhalb des Stellplatzbersiches - Schnitt dieser Erhthung in der Bebauungs-
planzeichnung). Die Schnittzeichnung ist Bestandteil des Bebauungsplans.

b}  Eine Einhausung der Ladezone des Lebensmittelmarktes.

MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR DEN ERHALT UND DAS ANPFLANZEN
VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzung von Béumen

Im Vorhabengebiet wird die Pflanzung von max. 15 Baumen standorigerechter Ar-
ten wie Berg- und Spitzahorn, Hainbuche, Linde und / oder Eiche in jeweils
schmalkroniger, Form mit einer Pflanzqualitit, Hochstamm STU 18-20 festgesetzt.
Sle sind dauerhaft artgerecht zu erhalten.

Hecken und Stréucher (L.V.m. textliiche Festsetzung B)

Als Einfriedungen sind Hecken und Stréucher, auch als Unter- bzw. Hinterpflan-
zung von Zaunen zuldssig.

Pflanzabstand: 3 St./ifd. m
Mindestpflanzqualiat: 2 x v., 0.B., 80 -100 cm
2.B. Gehdlzarten Hainbuche, Liguster, Weilldom, Rotbuche und / oder Eibe

Dachbegriinung

Der Lebensmittelmarkt sowie die Stellplatziiberdachung sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Es ist die Sedumspros-
sensaat RSM 6.1, B0 g / m® zu verwenden. Vegetationstragschicht mindestens 10
cm.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Roteiche im Bereich der Wendeanlage Peter-Loer-Stralte

Bei Verlust der vorhandenen Roteiche ist innerhalb der festgesetzten Flache zur
Anpflanzung von B&umen im Bereich der Wendeanlage Peter-Loer-Stralte eine
Ersatzpflanzung durchzufiihren: Eiche mit einer Pflanzqualitét Hochstamm STU 80
- 90 cm. Fiir die Neupflanzung muss der Mindestabstand des Stamms zur Fassa-
de des Lebensmittelmarktes mindestens 5 m betragen. Die Neupflanzung ist dau-
erhaft artgerecht zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 86 Abs. 1 und 4 BauD NRW)

Gemal § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
werden folgende &rtliche Bauvorschriften erassen:

Dachflachen / Fassadengestaltung

. In dem Sondergebiet sind geneigte Dachflichen nur dann zuldssig, wenn
ihr Neigungswinkel ein Mafk von 55° nicht {ibersteigt.

w In den reinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind nur geneigte Dach-
fldchen als Sattelddcher mit einer maximalen Dachneigung von 35° zulis-
sig.

B In dem Sondergebiet und im Mischgebiet sind Fassaden in Putz und/oder
Sichtmauerwerk (Klinkeroptik) auszufiihren. Fassadenverschalungen aus
Holz, Schiefer, mineralischen Baustoffen oder Metall sind untergeordnet
{Fassadenanteil kleiner 50 vom Hundert) zuldssig. Fassadenverschalungen
aus Kunststoff sind ausgeschlossen.,

N In den reinen Wohngebieten sind Fassaden nur in Putz und/ oder Sicht-
mauerwerk (Klinkeroptik) auszufiihren.
Einfriedungen

. Anlagen zur Sicherung und Schallabschirmung des Vorhabengrundstiickes
sind in dem Sondergebiet durch Einfriedungen in Form von Zaunen, Toren
oder Mauern zuléssig.

Abgrabungen

" Abgrabungen zur Belichtung von R&umen, die unterhalb des untersten
Vollgeschosses llegen, sind nicht zuldssig.

Regelungen zu Anlagen von Waren, Abfillen oder Wertstoffen

. AuBerhalb von Gebéuden sind in dem Sondergeblet Anlagen zur Lagerung
von Waren, Abféllen oder Wertstoffen nicht zulassig.

Werbeanlagen

Innerhalb des Sondergeblets gelten folgende Beschrankungen der Zul@ssigkeit
von Werbeanlagen:

- Zur Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrt der angeordneten Stellplatzfis-
che des Vorhabengrundstiickes an der Further Strafe / Venloer Stralte ist
jeweils ein Werbetrager an der Fassade oberhalb von Ein- und Ausfahrt zu-
lassig. Die Breite der beleuchteten Werbetriger darf ein Ma von 13,0 m
Lénge, die Hihe ein Mal} von 1,0 m, bezogen auf das Hohenniveau der un-
teren Sturzkante von Ein- und Ausfahrt, nicht iberschreiten.

. Auf stralRenseitige Fassaden aufgebrachte selbstleuchtende sowie ange-
strahlte Logos und / oder Schriftziige sowle Flachen fiir Plakatwerbung sind
nur zuldssig, soweit sie den diesbezliglichen Festlegungen im Rahmen des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans entsprechen. Die Flache der Schriftzii-
ge bzw. Logos darf ein Maf von 4,0 m Hihe und 2,0 m Breite nicht (ber-
schreiten.

. Sonstige auf Fassaden aufgebrachte selbstleuchtende sowie angestrahite
Logos und / oder Schriftzlige sind nur zuléssig, soweit sie den diesbezigli-
chen Fesllegungen im Rahmen des Vorhaben- und Erschliefungsplans
entsprechen. Die Hohe der Schriftzlige bzw. Logos darf ein MaB von 1,5 m
nicht iberschreiten.

. Freistehende Plakatwande sind nicht zulissig. Fahnenmasten (mit Aus-
nahme von in die Architektur integrierten Fahnentrgern) diirfen eine Hbhe
von 9,0 m nicht {iberschreiten und sind nur an den dafilr zeichnerisch fest-
gelegten Stellen zuléssig.

. Sonstige Werbeanlagen an Einfriedungen, Masten, Arkadenstiitzen etc,
sind nicht zuléssig. Davon ausgenommen sind Werbeanlagen, die Gegen-
stand der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung sind, sowie sonstige Wer-
beanlagen bis zu einer Grifte von 0,5 m? an der Statte der Leistung.

denkbar, wenn vorab eine Kontrolle auf Viogelbrut und ggf. Fledermausbesatz
stattfindet.

Alle abzureltenden Geb&ude missen vor Abriss, bzw. alle Gehilze vor Entnahme
auf Fledermausquartiere hin kontrolliert werden, um artenschutzrechtliiche Verbots-
tatbestdnde ausschlieffen zu kénnen. Dieser Check muss einige Wochen vor dem
Abriss / Entnahme, in jedem Fall aber noch in der Aktivititszeit der Fledermause
(April bis September) durchgefiihrt werden. Das weitere Vorgehen beim Vorfinden
von Fledermausen ist mit der ULB abzustimmen.

Hinweise zum Bodenschutz

Bei Auffélligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbe-
hérde des Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren.

Auffalligkeiten kinnen sein:

® geruchliche und/ oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Ein-
fluss bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Trelbstoffen oder

Schmiermitteln,

. strukturelle Verdnderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von
Abféllen,

Hinweise zu Baugrundrisiken

Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen,
Grundwasser, Erdbeben, Erdrutsche, Altlasten durch Altstandorte und/oder Altab-
lagerungen, Bodendenkméler etc.) sind vorhabenbezogen durch den Bauherm ei-
genverantwortlich zu priifen und zu bewerten.

Hinweise zu Bodendenkmale

Im Gellungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und seiner unmit-
telbaren Umgebung sind keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Boden-
denkmalen bekannt. Im Bebauungsplan wird jedoch vorsorglich auf die Beachtung
des § 15 DSchG NW (Aufdeckung von Bodendenkmalen) und des § 16 DSchG
NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenkmalen) hingewiesen.

Hinweise zu Lichtimmissionen

Flr néchstgelegenen schutzbediifftigen Raume ist auf der Grundlage des Erlasses
"Lichtimmissionan" des Ministeriums filr Umwelt, Natur, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz (MUNLY) des Landes MNordrhein-Westfalen vom 13.09.2000 -
VB2-8829- (V Nr. 5/00) - durch Gutachten eines anerkannten Sachverstindigen
nachzuweisen, dass die Immissionsrichiwerte der mittleren Beleuchtungsstarke
der Tabelle 1 In der Fensterebene von Wohnungen bzw. bel Balkonen oder Ter-
rassen den Begrenzungsflachen fiir die Wohnnutzung, und die maximal zuldssige
mittlere Leuchtdichte Lmax ermittelt auf Grundlage der Tabelle 2 des v.g. Erlasses,
hervorgerufen von Beleuchtungsaniagen des Vorhabens, eingehalten werden.

Hinweise zum Schallschutz

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die fest-
gesetzten Zwischenwerte flir Gemengelagen nach TA-L&m eingehalten sowie die
Richtwerte entsprechend der Gebietsausweisung deutlich unterschritten, wenn
neben der Durchfiihrung der unter Pkt. 6 der textlichen Festsetzungen festgeleg-
ten Mainahmen zum Schallschutz gewdhrleistet ist:

. Begrenzung der Emissionen der Verlilssiger der Kalteanlagen auf einen
immissionswirksamen Schallleistungspegel von 70 dB(A),

fasenfreier Pflasterbelag oder glatter Asphalt auf dem Parkplatz,
Verwendung larmgeminderter Einkaufswagen,

L]
. Betriebsruhe zwischen 22:00 und 6:00 Ubr (Schliefung des Parkplatzes
zur Nachtzeit),

Die Beachtung dieser MaBnahmen ist im Durchfilhrungsvertrag festgeschrieben.

Hinweis zum Immissionspunkt 3 (IP3) Wohnhaus Peter-Loer-Stralte (auferhalb
des Geltungsbereiches) - Gemengelage

Da die mittlerweile zu schiitzende Wohnnutzung an eln gewerblich genutztes Ge-
biet, d.h. elne gewerblich genutzte Garinerei chne Abstufung durch einer Zwi-
schennutzung angrenzte, kann fiir das Wohnhaus Peter-Loer-Str. 36 b ein Zwi-
schenwert geman der Nummer 6.7 der TA L&rm (Gemengelage) gebildet werden.
Unter Beriicksichtigung des Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme wird ein
Wert von 53 dB(A) tags definiert, da auch schon in der Vergangenheit Gewerbe
(Géartnerei) und Wohnen benachbart waren.

Hinwelse zum Erhalt der Roteiche im Bereich der Wendeanlage

Im Durchfiihrungsvertrag werden folgende Malnahmen zum Erhalt der Roteiche
festgeschrieben: Zur Forderung des dauerhaften Erhalts der Roteiche darf kein
Eingriff in den Wurzelraum stattfinden. Es ist kiinftig ein zusatzlicher Wurzelraum
zur Verfiigung zu stellen. Wéhrend der Bauzeit ist der Baum aktiv durch ortsfeste
Bauzdune zu schiitzen. Im Zuge der Entsiegelungsarbeiten muss im neuen Wur-
zelraum ein wachstumsfirdermndes Baumwurzelsubstrat nach FLL-Richtlinie (Richt-
linte fiir Planung, Ausfiihrung und Unterhaltung von begriinbaren Flachenbefesti-
gungen) eingebaut werden. Um den Zustand des Baumes regelméBig zu (berprii-
fan wird im Durchfiihrungsverirag ein Monitoring vertraglich geregelt.

Hinweise zu DIN-Normen

Alle genannten DIN-Normen liegen bel der Stadt Neuss im Amt fiir Stadtplanung
innerhalb der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bereit.
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Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurds vom Rat der

Stadt Meuss In ssiner Sitzung am 12.07.2013 h%.
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Der Blrgermaisiar
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Maeuss, den
Der Blrgermaistar

MNeuss, den f':* 22
Der Blrgermaistar

Die Austegung disses Bebauungsplanes wurde vom Rat der U

Stadt Neuss in seiner Sitzung am 25.09,2015 IIIIITTV

Meuss, den
Der Blrgarmeisier
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Mach ortslblicher Bekanntmachung am 20,10,2015 hat dieser 3
Babauungsplan in der Zeit vom 28.10.2015 bis 30.11.2015

ausgelegen,

Meuss, den
Der Blrgermeister
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Bebauungsplan Nr. V 348/1

Gemid Baugasedzbuch (BauGE) In dor Fassung der Bekannbmachung vom 23.09,.2004 (BGBL | 5. 2414), zuelzt gednden durch Artkel & dos Gesetzes vom
20 Okiobor 2015 (BGBEL 1 5 1722), der Baunutzungsvenordnung (BaulVO) in der Fassung der Bakannimachiing vom 23.01. 1860 (BGBI, |, 5 132), zuletzi
poindorf durch Arikel 3 des Gesoloes 2ur Stiramg ded Innanaentwicklung n den Btadion und Gamaindan und weRtoren Forenbwicklung des Stadiebaunechis
vam 11.08.2043 (BGEI, |, 5 1548), der Verordnung dbor die Ausarbeilung der Bauleilpting und dis Darsleliung des Planinhalls - Planzeichenverondning
{PlanZv) vem 16.12.1080 (BGEEL 1901 |, & 50), zuelzt geanden durch AfL 2 dos Gasstzes zur Firderung des Hlimaschutzes boi der Entwickiung in den
Stadien und Gemeinden vom Z2.07 2011 (BGBI, | 51508}, der Landesbaucednung NRW (Bawl NRW) vom 01.03.2000 (G, NRW, S, 256), zueizt godndan
gurch Artikel 2 des Gesetzes vom 20 Mal 2014 (G, NRW, 5. 284), in Kroft gotraten am 26, Mal 2014 und dor Gemendeordrung fir das Land Mandrbain -
Westialan (GC) Lo F. der Bakannimachung vom 14, Jull 1904 (G, NRW 5. 865 ), zubatzt gesndart durch Asial 1 des Gesatzes vom 03, Februar 2015 (G

NRW, 5.208)

- Furth-Mitte, Further StralRe/ Venloer Stralie
(Lebensmittelmarkt) -

MaRstab 1 : 500

Stand der Planunteriage: 19.04.2013
Entwurfsstand: 15.01.2016

Mit dem Inkraftireten dieses Bebayungsplanes sind dis enigegenstehenden Festsetzungen der lir das Plangebiet bisher glitigen
Festsetzungen aufgehaben, Es treten insbesondere auler Kraft, die entpegensiehenden Teile der Bebauungaplane Mr. 432 und Nr, 348,




‘ | ‘ LEGENDE

S | yodll T F Sam B Bestandsgebaude aullerhalb Plangebiet

- e pul LM LML Il--_.- BN N AN BNN BN AN N
' FRISCHEMARKT . FRISCHEMARKT !

L |

e s e
o) : B e

(Haupt-/Nebengebaude)

Schallschutzwand

L 100

Bestandbaum

3.00
MIETER

2.00
~|Schallschutzwand

r

it | ¢
5 il

N
xxxxxxx

A NMNDT I PLANUNG
A M1:100  ANSICHT - 1 (Further Str. / Venloer Str.) M 1: 250 Geltungsbereich Bebatungsplan (VEF)
Ili[ 1 ]

S

SC

| b m = = = Grenze Geltungsbereich VEP
/o :
6%) ——————— Grundstiicksgrenze
- - -
7, Lebensmittelmarkt I
U< | ll II .I II mit Verkaufsflache und Nebenraumen
_ B —— == R e ' - T AT S 1} . T 1 [i8 - . :
. @ 0 I o 1 0 0 I A0 0 L 0 Lebensmittelmarkt 11
<¢— Fusswegverbind STAND) —» % | LU et i il -3 ———1' mit Nebenréumen
o S & Wohn-/ und Biirogebdude IV+DG
o G A 5 ::: . @: caN g AL ' g "1 Vordach / Uberdachung
engehammer NEU OO0 - P e
=17,20- > < (3achsiges Mullfahrzeug * ﬁq e - | g
-RAST 06 Bild59 oben) | =)0 = 3 i Schallschutzwand
12 pfferitl, Stellplatz > fae [ NE] I S
| ' S : o ' ‘ ; , . .
; sl S 3l L Dachfi&chen mit Begriinung
o) : e “ " Teanechy ) DY, ST e o
% ; , ab ' v k N L I =260 T : 55 |- geplante Straenraumgliederung
5 | \_/ U w L o] | e I mit Mittenflexibilitat
: 3 £ Im /I ek — — =
g ‘-"ﬁ'} .i't't t.-.t"‘o".-'t.o.o.-".""t.-'o‘t.-"{' s ::::’____ ‘i"'i' .- ! L= h . e | GEhWEg f Radweg
Q r:-:.. : : :.:.:.:g:-:q:-:-:-:-:0:0:0:4:-:-:4:1‘:‘ : bl =is Hen el : -I'-- z - . b|eg9|'
L | | P ns e e i el el N Mlany e e el s 78 Stellplatze gl |® ®S 2 SEe - versiegelte Verkehrsflachen, Stellplétze
: : - l.'.t‘-"f‘-""C'Q'C.G“.I“"."'."i."f.‘...'h.'..;':ttf‘l-'ﬁl!.' .- ] i -f . &':ﬁ“"“" (Brejte 2,50 m-2J?U m) W S ‘-'-=: K .- ,. | . i i . .
- | : F\."";} '-:t-t.v-t:'""""'vit:t:t.'.v.'.':':-'r:v:-}:':'-:}t:}:?;‘. 'Uz'i'f:'ll:i":‘:;;:‘"i“‘ 'J"t- :q;t-..' - ;':5:_.___‘___ = ,-.,..,_.._. : p"vate Gmnﬂﬂﬂhﬂ, tElIWElSE
= = O NI SN D1 (e AP S APPSR A APRE PP AR P - 1 == mit Gehozpflanzung
= 0 e T 7 ‘ a 5 Ersatzpflanzung
=21,17 :1.: : :.:.: : A :.:.: :.:.:.:.:.: :.'.:.:.:.: :.:.:.:.:.:.:.:.: :.:,: : :.:.:. - i ) | = geplanter Standort
. "' i ""."' "'.'."'.'.'.""' "" '.'.-.'-"'.'.'.I "' ""I' v ® ¥ ¢ ¥ @ — - - L Tl e — 5 — —-= = 'i T .
— t-t.-t—r"-ff‘t'---f'titii"t'r."t‘. i‘ti"i %@ / @ ! - H
| - f? -i'i‘ #'-".""t'f O'O 't" i‘f't f.t't'o"' '1.0"‘.-11'-"."."' t.t - %’ﬂiﬂ‘}'_ ?m] I‘ I E o i I.ml-ul I.I.II ml i : d| . GEbEUdaelngang
| [ -'t.t L -".':':':-:t:r:-:-:-:-:'. :-:':':':':'!:'I.'."":':':':".:'..:!:':.:':':’I:-:':-:I B E.ﬂ‘ —— - = | . ! ﬂ - _' .l .l : .
— ’ RIS 8 SO AT IO I e DT S O B P S KO 6 P DL XS ST L e A ey . | =8 e Ein- und Ausfahrt
. | K Sttt I A 2R M N e ) — i |
-G-R-QN-Qgtl:Jgﬁ ------- l ------ "':Q !: "":':':l":ﬁ"‘ 0."0 ""t ':'."'.0:': 1':':' L "' L ..l' Q-G-Q:f'!.f L] ':O'F't:':' ﬂ*%:i 25 " ll. @ Beleunhtung
3 620 m2 ! :t:t:f:t:':-:':':t:t:r:-.‘:':':':-'i:t:t- b il ._ e .t‘ L :':f:"I:.:':':-‘:':':‘:.:':-:.:": ﬁ‘ :Tl % 325 lz_a : ,:.Z
% /(7? | | _{ DL IR AT L RS B o'0-.;&'-'--._'.o--ﬁbeﬂfmlt'mu-lla-tgt--'--" RN N B TR R LR, A E 1 '. ngE '] WEIbeanlagE
- kL = (_D E Y '-"'-.""'"' L '.'.'..-"."'-""'-..'Ve_ . h -"""".-' '.-"- ." L B I -.-‘.'- ' ' '_;" f h].t
(j\ a .' - i.i L '."'."'."'. e e M e .ﬁ L A B I I R 0!'. L .. " L] t'i - ..--i' [l I "n‘.a
= f ] .'.'.O.i"...' '*'.' '.0.‘ L] ‘.Q.O'. . ® @ .mm.]@& .t'.".'.'.- .'. L] .-".".‘ L] '...ﬁ. |.| : 1 I'. Schniﬂ
| el et T T T T T T T L T T T :...:.:.:.:.:.:.:.:.:.:.:._.: Telelel ..:.:.:.:.: A :.:.:. e ‘ |
& & @& & & & & & & F & F S & F S S F F & i " ¥ ® ¥ ¥ F § ¥ ¥ % & F % ¥ € 9 @ 3 =1
ﬂ'?a g‘lua 4' U "'.."-'.'.'"""I.'I""‘.""".'.‘""'-'-'ﬁmiammﬁmgi."'."'"I‘"I""'r"".".‘""". :" l“l. i II .I
, | "..f.f.f"‘""‘. - '."l"""-"'I'"'I-"‘.-‘-."'."'.""‘.'-“"'."""r'.-’l‘..'."""-’-‘."." 5 I| .' I
& ; : B IR e FIE @ = 1
s BN w e e L T L T T L L L L T L L B o = g
| ‘| -:,,“ e | '.. .l"-l-.l'.I'."“0"‘i“-‘.‘."."‘-"I".'.-.-".l“-‘i--.-.I.--'.'."‘f"..“.'."l...-.--..'.-.-"."-“.‘.. L y \J = F@I II| i :
i L ULLPLA"‘Z ‘,'l =T f"'.'.'-‘.'-.'-.'."'.'.".‘.'."--"-"I.'-.‘-'.'.-‘-". -'-*.--."‘---.'.'.'.'-.‘"-‘"...‘."l-..'-'-"I-‘-"T'-'-" - 1-; --; 2 " ! g l.\\_/ s | Ugrhabentrﬁger: Nt& Gﬁmeml
| . v~ i W& o i B I - - N B y - I = \ |
e digeant | === = e —n S e SR e ST i e S = e - Wi - L - 5 i i Neuss GmbH + co. KG
2 %——h ZUFAHRT 5 5 E s ———i PFLANZSTREIFEN | E e e e A 7, ; N 1 i Pariser Strae 36, 53117 Bonn
’ — (== E 5B T T YYF YT I ITTTTIT B = & B[ |
x X \ Tk - : ‘ © 0FAHRRAD-STELLPLATZE | | % : s e | LE. vertreten durch: ~ Terrana Bauprojekt GmbH
" . © | =~ R T ? Hol| £ - ' I gy N Pariser Strate 36, 53117 Bonn
S —— e v L RSy |G | : i o e | Atk i i N Tel: 0228 / 7698880
% . a___ﬁga ;é% % éﬁ@ B2 cE ST Llai.IJ 44444 = | !E S Tl ‘-‘.F;T‘ j' ! _
ey .-:‘:3\ L LP T - I - o = 7 .ql E_.’-,_ . N I':n. g A - i e e - S /7
| | L JI‘L;:H,_, ' z T A D E 3 {-?Q(ﬁ / G
— @%,f g | | | * ' = _ A *' 1__3 : — Bonn, den /H«ﬁ
| | » '-.. . ot I o
% B 5 il et | e oo i | . | |
i R Y R ‘ N Architekt: Dipl. Ing. Frank Piotrowski
A _ R ~ : Gotenstr. 26 53175 Bonn
‘ R R X D ' Tel: 0228 /356001 Fax: -/362179
_ RN Email: info@architekten-piotrowski.de

ANSICHT - 4 (Lebensmittelmarkt) M 1 : 250

Bonn, den 2 1.01. Wbﬂ‘.mﬁgﬂu
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e diesen, zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 348/1
— = gehdrenden, Vorhaben- und ErschlieBungsplan gem § 10

- ' - . (1) BauGB i. V. m. §§ 7 und 41 GO

‘ NR
- g | \ | : - vom 15.04:2016 3 :

W in der Fassung
- Neuss, den A4ar. 28 g
Der Blirgermeister

mn.

e Neuss, den A K26 P4
& . ' Der Blirgermeister

Gemal § 10 (3) BauGB ist dieser Plan in der Fassung
vom 15012016 am &, £ o206 onsiiblich

( Aren.
o
= 3
: s S
| = e L
Plrick i,
T Tk
A - R !

Neuss, den &
Der Birgermeister X

Vorhaben- und Erschliefungsplan
zum Bebauungsplan Nr. V 348/1
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Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 348/1 VEP
- Furth-Mitte, Further StraRe / Venloer Stral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 08.07.2016  Es gilt die BauNVO 1990

1.1

1.2

1.3

1.4

Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. BauGB i.V.m. BauNVO)

Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet -SO-
(gem. 8 11 Abs. 3 BauNVO)

Zweckbestimmung: Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines ,grof3flachigen Lebens-
mitteleinzelhandels mit Wohn- und Geschaftsnutzung”.

Art der baulichen Nutzung: Im Sondergebiet ,,Grol3flachiger Lebensmitteleinzelhandel mit Wohn-
und Geschaftsnutzung" ist ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb als Vollsortimenter (mindes-
tens 10.000 unterschiedliche Artikel) mit maximal 1.400 m? Verkaufsflache zuléssig, der uber-
wiegend oder ganz der Nahversorgung dient. Des Weiteren sind Geb&aude mit Wohn- und Ge-
schaftsnutzung zulassig.

Zusatzlich ist, raumlich getrennt von der Verkaufsflache des GroRRflachigen Lebensmittelvollsor-
timenters, ein Back-Shop mit Verzehrbereich mit insgesamt 50 m? Verkaufsflache zulassig
(werktags / sonn- und feiertags). Zusatzlich kann der Vorkassenbereich und die Eingangszone
des Lebensmittelmarktes mitbenutzt werden.

Hinweis: Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung sind Flachen fur die verkaufsméRige
Warenpréasentation und Kundenlaufflachen einschlief3lich aller Bedienungsabteilungen, jedoch
ohne Nebenflachen (z.B. Lagerrdume, Vorbereitungs- und Zubereitungsraume, Buroflachen). Zur
Verkaufsflache gehéren auch die Kassenzone, die Vorkassenzone, der Eingangsbereich ein-
schlieBlich der Flachen fir Konzessionare, Flachen des Verkaufsraumes, die der Kunde einse-
hen, aber aus hygienischen und anderen Griinden nicht betreten darf sowie die Bereiche zum
Abstellen der Einkaufswagen. Nicht zur Verkaufsflache zahlen ErschlieBungs- und Verbin-
dungswege zwischen den einzelnen Laden-, Geschéfts- und Blroeinheiten; sofern sich in diesem
Bereich Verkaufsflachen befinden (z.B. Verkaufsstande, Aktionsstande), sind diese auf die zu-
lassige Verkaufsflache anzurechnen.

Fur die maximal zulassige Verkaufsflache des grof3flachigen Einzelhandels wird folgende Sor-
timentsbeschréankung nach der Neusser Liste (2013) mit Festlegung der zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Sortimente vorgenommen:

Kernsortiment:

. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrénke, Back- und Fleischwaren, Tabak)
. Gesundheits- und Korperpflegeartikel (inkl. Parfimerie- und Kosmetikartikel)
. Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel

. Reformwaren

Eine Sortimentsbeschrankung fir das Randsortiment wird nicht festgesetzt.

Reines Wohngebiet
(gem. & 3 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: Im Reinen Wohngebiet sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO folgende
ansonsten allgemein zulassige Nutzungen gem. § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen:

. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen



15

1.6

1.7

1.8

2.1

2.2

Die gem. § 3 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet
(gem. 8 6 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung: Im Mischgebiet sind die gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO folgende an-
sonsten allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 ausgeschlossen:

. Nr. 4: sonstige Gewerbebetriebe

. Nr. 6: Gartenbaubetriebe

. Nr. 7: Tankstellen

. Nr. 8 Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

Die gem. 8§ 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zulassigkeit von Vorhaben
(gem. § 12 Abs.3a BauGB)

Gem. § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind im Rahmen der oben aufgefiihrten
Nutzungen (Nr. 1.1 bis 1.3 und Teilflache 1.4) nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des Durch-
fuhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig.

Mal3 der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 19 BauNVO)

Sondergebiet

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

(gem. 8 19 BauNVO)

Fur das gesamte Sondergebiet wird eine GRZ 2 von 0,9 festgesetzt.

Hinweis:

GRZ 2 beschreibt die zulassige Versiegelung im gesamten Vorhabenbereich (Gebaude, Stell-
platze und sonstige versiegelte Flachen).

Hoéhe der baulichen Anlagen, Vollgeschosse

(gem. 88 18 und 20 BauNVO)

Die maximale First- und Gebaudehtdhen dirfen durch sonstige Dachaufbauten (z.B. technische
Aufbauten, Solaranlagen und Lichtkuppeln) um maximal 2,0 m tberschritten werden, wenn die
Uberschreitung auf weniger als 20% der Grundrissflache erfolgt (§ 18 i.V.m. § 16 Abs. 6
BauNVO). Entsprechende Dachaufbauten miissen mindestens um das MaR der Uberschreitung
von der Geb&audeaulRenwand zuriicktreten.

Hinweis:

Als maximale Traufhthe (TH) wird das Maf3 am Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen
AuRenwand mit der Dachhaut definiert.

Als maximale Firsthohe (FH) wird das Mal3 des hochsten Punktes des Daches (First) definiert.

Als maximale Gebaudehéhe (GH) bei den in der Planzeichnung festgesetzten Flachdachern (FD)
wird die Oberkante der Attika definiert.

Bauweise Uberbaubare Grundstiicksflache
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 BauNVO)

In dem max. IV-vollgeschossig zulassigen Teil der tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Son-
dergebiet ist im Plan die abweichende Bauweise festgesetzt. Das Gebaude ist seitlich Richtung
Nordwesten ohne Grenzabstand zu errichten.



4.1

51

6.1

6.2

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 und 14 BauNVO)

Garagen (Ga) und Stellplatze (St) sowie deren Zufahrten i.S.d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den nach 8 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB dafir festge-
setzten Flachen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der A lilgemeinheit, eines ErschlieBungstra-
gers oder eines beschrénkten Personenkreises zu bel  astende Flachen

Die in der Planzeichnung mit einem Gehrecht belegten Flachen sind zugunsten der Allgemeinheit
festgesetzt.

Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zu ~ m Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzges etzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Indenmit ~ gekennzeichneten Bereichen (s. Abb. 1) sind die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AulRenbauteilen fur den Larmpegelbereich IIl gemaR DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzuhalten. Fir Burordaume muss das erforder-
liche resultierende Schalldammaf R 'w,res fur die AuRenbauteile von baulichen Anlagen min-
destens 30 dB und fur Aufenthaltsraumen von Wohnungen mindestens 35 dB betragen.

In den mit _— gekennzeichneten Bereichen (s. Abb. 1) sind die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von AulRenbauteilen fur den Larmpegelbereich IV geman DIN 4109 "Schall-
schutz im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzuhalten. Fir Blrordume muss das erforder-
liche resultierende Schalldammaf R 'w,res fur die Auenbauteile von baulichen Anlagen min-
destens 35 dB und fur Aufenthaltsraumen von Wohnungen mindestens 40 dB betragen.

In den mit — gekennzeichneten Bereichen (s. Abb. 1) sind die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung von Au3enbauteilen fir den Larmpegelbereich V geman DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" Ausgabe November 1989 einzuhalten. Fir Blirordume muss das erforderliche re-
sultierende Schallddmmalf R 'w,res fir die Aul3enbauteile von baulichen Anlagen mindestens 40
dB und fiir Aufenthaltsraumen von Wohnungen mindestens 45 dB betragen.

In Schlafraumen und Kinderzimmern, die ausschlie3lich Fenster in Fassaden aufweisen, die
nachts mit Pegeln oberhalb von 45 dB(A) belastet sind, sind Fenster mit integrierten schallge-
dammten Luftungen vorzusehen oder es ist ein fensterunabhéangiges Liftungssystem zu instal-
lieren, um die nach DIN 1946-6, Ausgabe Mai 2009 anzustrebende Beliuftung auch bei ge-
schlossenen Fenstern sicherzustellen.

Fur die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist festgesetzt:

a) Eine Teileinhausung der Stellplatze (vom Wohn-,Buro- und Praxengebaude bis zur La-
dezone) in einer Tiefe von 5 m. Die Wandhohe an der festgesetzten Baulinie muss 2 m
betragen. Dariiber hinaus ist eine Erhéhung dieser Teileinhausung durch eine zusétzliche
senkrechte Wand von 1 m Héhe an der inneren Kante des Daches im Bereich der fest-
gesetzten Baugrenze (innerhalb des Stellplatzbereiches - Schnitt dieser Erhéhung in der
Bebauungsplanzeichnung). Die Schnittzeichnung ist Bestandteil des Bebauungsplans.

b) Eine Einhausung der Ladezone des Lebensmittelmarktes.



7.1

7.2

7.3

7.4

Maflinahmen und Flachen fir den Erhalt und das Anpf  lanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzung von Baumen

Im Vorhabengebiet wird die Pflanzung von max. 15 Baumen standortgerechter Arten wie Berg-
und Spitzahorn, Hainbuche, Linde und / oder Eiche in jeweils schmalkroniger, Form mit einer
Pflanzqualitat, Hochstamm STU 18-20 festgesetzt. Sie sind dauerhaft artgerecht zu erhalten.
Hecken und Straucher (i.V.m. textliche Festsetzung B)

Als Einfriedungen sind Hecken und Straucher, auch als Unter- bzw. Hinterpflanzung von Z&unen
zulassig.

Pflanzabstand: 3 St./Ifd. m
Mindestpflanzqualiat: 2 x v., 0.B., 80 -100 cm

z.B. Geholzarten Hainbuche, Liguster, WeiRdom, Rotbuche und / oder Eibe

Dachbegriinung

Der Lebensmittelmarkt sowie die Stellplatziiberdachung sind mit einer extensiven Dachbegrii-
nung zu versehen und dauerhaft zu erhalten. Es ist die Sedumsprossensaat RSM 6.1, 80 g / m?
zu verwenden. Vegetationstragschicht mindestens 10 cm.

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Roteiche im Bereich der Wendeanlage Peter-Loer-Stralle

Bei Verlust der vorhandenen Roteiche ist innerhalb der festgesetzten Flache zur Anpflanzung von
Baumen im Bereich der Wendeanlage Peter-Loer-Stral3e eine Ersatzpflanzung durchzufiihren:
Eiche mit einer Pflanzqualitadt Hochstamm STU 80 - 90 cm. Fir die Neupflanzung muss der
Mindestabstand des Stamms zur Fassade des Lebensmittelmarktes mindestens 5 m betragen.
Die Neupflanzung ist dauerhaft artgerecht zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW)

Gemal § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) werden folgende
ortliche Bauvorschriften erlassen:

Dachflachen / Fassadengestaltung

. In dem Sondergebiet sind geneigte Dachflachen nur dann zuldssig, wenn ihr Neigungs-
winkel ein Mal3 von 55° nicht Ubersteigt.

. In den reinen Wohngebieten und im Mischgebiet sind nur geneigte Dachflachen als Sat-
teldacher mit einer maximalen Dachneigung von 35° zulassig.

. In dem Sondergebiet und im Mischgebiet sind Fassaden in Putz und/oder Sichtmauerwerk
(Klinkeroptik) auszufuhren. Fassadenverschalungen aus Holz, Schiefer, mineralischen
Baustoffen oder Metall sind untergeordnet (Fassadenanteil kleiner 50 vom Hundert) zu-
lassig. Fassadenverschalungen aus Kunststoff sind ausgeschlossen.

. In den reinen Wohngebieten sind Fassaden nur in Putz und/ oder Sichtmauerwerk (Klin-
keroptik) auszufiihren.

Einfriedungen

. e Anlagen zur Sicherung und Schallabschirmung des Vorhabengrundsttickes sind in dem
Sondergebiet durch Einfriedungen in Form von Zaunen, Toren oder Mauern zuléssig.

Abgrabungen

. « Abgrabungen zur Belichtung von Raumen, die unterhalb des untersten Vollgeschosses

liegen, sind nicht zulassig.



Regelungen zu Anlagen von Waren, Abfallen oder Wertstoffen

. » AuBerhalb von Gebauden sind in dem Sondergebiet Anlagen zur Lagerung von Waren,
Abféllen oder Wertstoffen nicht zuléssig.

Werbeanlagen

Innerhalb des Sondergebiets gelten folgende Beschrankungen der Zuldssigkeit von Werbean-
lagen:

. Zur Kennzeichnung der Ein- und Ausfahrt der angeordneten Stellplatzflache des Vorha-
bengrundstiickes an der Further Stral3e / Venloer Stral3e ist jeweils ein Werbetrager an der
Fassade oberhalb von Ein- und Ausfahrt zuldssig. Die Breite der beleuchteten Werbetrager
darf ein Mal3 von 13,0 m Lange, die Héhe ein Mal3 von 1,0 m, bezogen auf das Hohen-
niveau der unteren Sturzkante von Ein- und Ausfahrt, nicht Gberschreiten.

. Auf straBenseitige Fassaden aufgebrachte selbstleuchtende sowie angestrahlte Logos
und / oder Schriftzige sowie Flachen fir Plakatwerbung sind nur zulassig, soweit sie den
diesbeziiglichen Festlegungen im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ent-
sprechen. Die Flache der Schriftziige bzw. Logos darf ein MaRR von 4,0 m Héhe und
2,0 m Breite nicht Gberschreiten.

. Sonstige auf Fassaden aufgebrachte selbstleuchtende sowie angestrahlte Logos und /
oder Schriftziige sind nur zulassig, soweit sie den diesbezliglichen Festlegungen im
Rahmen des Vorhaben- und Erschlielungsplans entsprechen. Die Hohe der Schriftziige
bzw. Logos darf ein Maf3 von 1,5 m nicht Uberschreiten.

. Freistehende Plakatwande sind nicht zuldssig. Fahnenmasten (mit Ausnahme von in die
Architektur integrierten Fahnentragern) dirfen eine H6he von 9,0 m nicht tiberschreiten
und sind nur an den dafir zeichnerisch festgelegten Stellen zulassig.

. Sonstige Werbeanlagen an Einfriedungen, Masten, Arkadenstitzen etc. sind nicht zulas-
sig. Davon ausgenommen sind Werbeanlagen, die Gegenstand der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanung sind, sowie sonstige Werbeanlagen bis zu einer Gré3e von 0,5 m? an
der Stétte der Leistung.

. Unzulassig sind jegliche Werbeanlagen mit reflektierenden, wechselndem oder bewegtem
Licht und Werbeanlagen mit &hnlichen Wirkungen (hierzu zahlen Wechsellichtanlagen
jeder Art, Digitalbildanlagen, Bild- und Filmprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen, de-
ren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt, usw.).

. Es ist nur Werbung an der Stétte der Leistung nach MaRRgabe der vorstehenden Festset-
zungen zulassig. Demnach ist im gesamten Plangebiet Fremdwerbung unzuléssig.

Hinweise

Hinweis zur Zuordnung der externen Ausgleichsflache

Die externe Ausgleichsflache befindet sich in der Gemarkung Neuss, Flur 64, Flursttick 1308 (Am
Nehringskamp).

Hinweise zum Artenschutz

Bauzeiten: Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Gehdélzentnahme, wird zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 Vogel- SchRL) bzw. Beschadigungen
oder Zerstérungen von Fortpflanzungsstatten (§ 44 BNatSchG) auf3erhalb der Vogelbrutzeit
stattfinden. Abweichungen hiervon sind denkbar, wenn vorab eine Kontrolle auf Vogelbrut und
gof. Fledermausbesatz stattfindet.

Alle abzureiRenden Gebaude missen vor Abriss, bzw. alle Gehdlze vor Enthnahme auf Fleder-
mausquartiere hin kontrolliert werden, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausschlie-
Ren zu kdnnen. Dieser Check muss einige Wochen vor dem Abriss / Entnahme, in jedem Fall
aber noch in der Aktivitatszeit der Fledermé&use (April bis September) durchgefiihrt werden. Das
weitere Vorgehen beim Vorfinden von Flederméausen ist mit der ULB abzustimmen.



Hinweise zum Bodenschutz

Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde des
Rhein-Kreises Neuss unverziiglich zu informieren.

Auffélligkeiten kdnnen sein:

. geruchliche und/ oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen Einfluss bewirkt
wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermitteln,

. strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen.

Hinweise zu Baugrundrisiken

Baugrundrisiken (insbesondere im Hinblick auf Kampfmittel, Uberschwemmungen, Grundwas-
ser, Erdbeben, Erdrutsche, Altlasten durch Altstandorte und/oder Altablagerungen, Boden-
denkmaler etc.) sind vorhabenbezogen durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen und zu
bewerten.

Hinweise zu Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und seiner unmittelbaren Um-
gebung sind keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalen bekannt. Im Be-
bauungsplan wird jedoch vorsorglich auf die Beachtung des § 15 DSchG NW (Aufdeckung von
Bodendenkmalen) und des § 16 DSchG NW (Verhalten bei der Aufdeckung von Bodendenk-
malen) hingewiesen.

Hinweise zu Lichtimmissionen

Fur néchstgelegenen schutzbedurftigen Raume ist auf der Grundlage des Erlasses
“Lichtimmissionen” des Ministeriums fur Umwelt, Natur, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
(MUNLYV) des Landes Nordrhein-Westfalen vom 13.09.2000 - VB2-8829- (V Nr. 5/00) - durch
Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte
der mittleren Beleuchtungsstarke der Tabelle 1 in der Fensterebene von Wohnungen bzw. bei
Balkonen oder Terrassen den Begrenzungsflachen fiir die Wohnnutzung, und die maximal zu-
lassige mittlere Leuchtdichte Lmax ermittelt auf Grundlage der Tabelle 2 des v.g. Erlasses,
hervorgerufen von Beleuchtungsanlagen des Vorhabens, eingehalten werden.

Hinweise zum Schallschutz

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die festgesetzten Zwi-
schenwerte fiir Gemengelagen nach TA-Larm eingehalten sowie die Richtwerte entsprechend
der Gebietsausweisung deutlich unterschritten, wenn neben der Durchfiihrung der unter Pkt. 6
der textlichen Festsetzungen festgelegten Malinahmen zum Schallschutz gewdhrleistet ist:

. Begrenzung der Emissionen der Verflissiger der Kélteanlagen auf einen immissions-
wirksamen Schallleistungspegel von 70 dB(A),

. fasenfreier Pflasterbelag oder glatter Asphalt auf dem Parkplatz,

. Verwendung larmgeminderter Einkaufswagen,

. Betriebsruhe zwischen 22:00 und 6:00 Uhr (SchlieBung des Parkplatzes zur Nachtzeit).
Die Beachtung dieser MaRnahmen ist im Durchfiihrungsvertrag festgeschrieben.



Hinweis zum Immissionspunkt 3 (IP3) Wohnhaus Peter-Loer-StralRe (aul3erhalb des Geltungs-
bereiches) - Gemengelage

Da die mittlerweile zu schiitzende Wohnnutzung an ein gewerblich genutztes Gebiet, d.h. eine
gewerblich genutzte Gartnerei ohne Abstufung durch einer Zwischennutzung angrenzte, kann fir
das Wohnhaus Peter-Loer-Str. 36 b ein Zwischenwert gemaf der Nummer 6.7 der TA Larm
(Gemengelage) gebildet werden. Unter Beriicksichtigung des Gebots der gegenseitigen Riick-
sichtnahme wird ein Wert von 53 dB(A) tags definiert, da auch schon in der Vergangenheit Ge-
werbe (Gartnerei) und Wohnen benachbart waren.

Hinweise zum Erhalt der Roteiche im Bereich der Wendeanlage

Im Durchfiihrungsvertrag werden folgende MaRnahmen zum Erhalt der Roteiche festgeschrie-
ben: Zur Férderung des dauerhaften Erhalts der Roteiche darf kein Eingriff in den Wurzelraum
stattfinden. Es ist kiinftig ein zusatzlicher Wurzelraum zur Verfliigung zu stellen. Wahrend der
Bauzeit ist der Baum aktiv durch ortsfeste Bauzaune zu schiitzen. Im Zuge der Entsiegelungs-
arbeiten muss im neuen Wurzelraum ein wachstumsférderndes Baumwurzelsubstrat nach
FLL-Richtlinie (Richtlinie fir Planung, Ausfiihrung und Unterhaltung von begriinbaren Flachen-
befestigungen) eingebaut werden. Um den Zustand des Baumes regelmafig zu Gberprifen wird
im Durchflihrungsvertrag ein Monitoring vertraglich geregelt.

Hinweise zu DIN-Normen

Alle genannten DIN-Normen liegen bei der Stadt Neuss im Amt fir Stadtplanung innerhalb der
Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht bereit.



