


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 343
- Marienstral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 05.01.1995  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der Nutzung

Die nach 8§ 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen werden gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen bzw. auf den
hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

. Maf der baulichen Nutzung

Die zulassige Geschossflache ist gem. § 21a Abs. 5 BauNVO um die Flache notwendiger
Garagen, die unter der Geléandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

Gem. § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen bei der 3-geschossigen Bebauung
auf 14,0 m, bei der 2-geschossigen Bebauung auf 11,5 m - jeweils gemessen von der zugehdrigen
offentlichen ErschlieBungsanlage - begrenzt.

. Minderungs- und AusgleichsmalBnahmen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch (BauGB) sind
3.1 auf den Privatgrundstiicken

- die Grenzseiten der Grundstiicke entlang des westlichen und nérdlichen Geltungsbereichs
dieses Plans in Form lebender Hecken mit Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, Wei3dorn,
Schlehe und/oder Eibe einzufriedigen und dauerhaft zu unterhalten,

- auf den nicht versiegelten Grundstucksflachen mindestens zehn Einzelbaume als Laub-
holzhochstamme der folgenden Arten mit mindestens 20 cm Stammumfang zu pflanzen:
7 Baume I. Ordnung, wie Rotbuche, Esche, Sommerlinde oder Roteiche, sowie 3 Baume
Il. Ordnung, wie Hainbuche, Eberesche oder Feldahorn (diese vorgenannten Baume sind
in ihrem nattrlichen Habitus zu erziehen und auf Dauer in ihrem Bestand zu sichern),

- die Flachen der Tiefgaragen, soweit sie nicht fir notwendige ErschlieRungswege bzw. Frei-
sitze befestigt werden, mit kulturfahigem Substrat in mindestens 0,6 m Starke bei exten-
siver Begrunung vollflachig zu begrinen.

- Mauer- und Giebelflachen ab 50 gm fensterloser Flache sowie Nebenanlagen durch Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen und

3.2 im offentlichen Stralenraum

- 10 groRRkronige Baume I. Ordnung mit mindestens 20 cm Stammumfang in 2 X 2 m grof3en,
begriinbaren Baumscheiben zu pflanzen.



