


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 324
- Keutenhof -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 14.10.1992 Es gilt die BauNVO 1990

Die gem. § 3 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 (6)
1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Von den gem. § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gem. 8 1 (6) 1 BauNVO die Num-
mer 4 - Gartenbaubetriebe - und 5 - Tankstellen - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen bzw.
auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Die zuléssige Geschol¥flache ist gem. § 21 a (5) BauNVO um die Flache notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhdhen.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig. Als
Ausnahme sind Garten- und Gartengeratehauschen auch au3erhalb der Uberbaubaren Flachen zu-
lassig, wenn sie 6 m? Grundflache nicht tiberschreiten und mindestens 3,0 m Grenzabstand einhalten
oder paarweise an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Gem. 8§ 9 (1) 24 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Plangebiet besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben.
Folgender passiver Larmschutz ist vorgeschrieben:

Die Fassaden mit der Kennzeichnung

liegen im Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muf3 das
bewertete SchalldammaR Rw fiir AuBenwénde mindestens 40 dB, flr Fenster mindestens
35 dB betragen.

~—~—_liegen im Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109. Zum Schutz der AufenthaltsrAume muf3 das
bewertete Schalldammal Rw fiir AuBenwande mindestens 45 dB, flir Fenster mindestens
40 dB betragen.

vy liegen im Larmpegelbereich V gem. DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume muR3 das
bewertete Schalldammal Rw fir AuRenwénde mindestens 50 dB, fiir Fenster mindestens
45 dB betragen.

Sind schallddmmende Fenster vorgeschrieben, so ist fir Schlafraume zusatzlich eine schalldam-
mende Luftung vorzusehen.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen an-
erkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, daf3 geringere Mal3nahmen ausreichen.

Als aktiver Larmschutz ist zum Schutz der an die Jilicher Stral3e angrenzenden Gartenbereiche eine
Larmschutzwand in einer Héhe von 2,5 m tiber Fahrbahn Jilicher Stral3e vorgeschrieben.

Hinweis:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tieri-
schen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaf Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.80
(GV NW S. 226/SGV NW 224) dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu
melden.

Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.



Satzung

der Stadt Neuss
Uber ortliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 324
- Julicher StraRe/Keutenhof -

- Gestaltungssatzung -

Um ein gestalterisch und stédtebaulich befriedigendes Gesamtbild zu erreichen, hat der Rat der Stadt
Neuss aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land NW in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.84 (GV NW S. 475), zuletzt geandert durch Gesetz vom ?7.03.90 (GV NW S. 141),
und des § 81 der Bauordnung fur das Land NW - Landesbauordnung - (BauO NW) vom 26.06.84 (GV
NW S. 419, bereinigt S. 532), geandert durch Gesetz vom 18.12.84 (GV NW S. 803), fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 324 - Jilicher Stral3e / Keutenhof - am die folgende
Gestaltungssatzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 324
- Julicher StralRe / Keutenhof -. Ausgenommen ist die bestehende Bebauung an der Jilicher Stralie.
§2
Baukdrpergestaltung
1. Materialien

Die AuRenwande sind als Ziegelfassade rot bis braun auszufiihren. Einzelne Fassadenteile in
Holz, Putz, Schiefer oder Beton sind zuldssig, sofern sie in der Fassade nicht dominieren.

2. Hohe der baulichen Anlagen

Ein Sockel ist bis zu einer Héhe von 0,30 m, gemessen von der zugehdérigen 6ffentlichen Erschlies-
sungsanlage, zulassig. Ein Drempel ist bis zu einer H6he von 0,60 cm zuldssig. Die Firsthéhe darf
max. 10,0 m, gemessen von der zugehdorigen 6ffentlichen Erschlieungsanlage, betragen.

Abgrabungen, insbesondere zur Schaffung von Wohnraum oder Garagen im Kellergeschof3, sind
unzulassig.

3. Déacher

Zur Dacheindeckung sind Pfannen, Farbe rot bzw. rot/braun, zu verwenden. Dachaufbauten sind
nur in Form von Einzelgauben, max. 1,50 m breit, zuldssig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

4. Bauform
Bei einer Grenzbebauung muf? das jeweilige angrenzende Giebelprofil ibernommen werden.

5. Garagen

Die AuRenwande der Garagen sind in gleichem Material und gleicher Farbe wie der Hauptbau-
korper zu errichten. Garagengruppen missen in Hohe, Material und Farbe gleich sein.
Alle Garagen sind mit Flachdachern zu errichten und vollstandig zu begriinen.



§3
AulRenanlagen

Stellplatze, Garagenvorplatze und Zufahrten dirfen nicht versiegelt werden. Es sind Rasengitter-
steine, GroR3pflaster mit 4 cm Rasenfuge oder &hnliches zu verwenden.

Einfriedigungen sind im Vorgartenbereich (Hauseingangsseite) nicht gestattet. Im riickwartigen
Grundstlcksteil sind zur Abgrenzung der Hausgarten untereinander Hecken, oder Hecken und
Maschendrahtzaune, max. 1,20 m hoch, zulassig. Terrassentrennwande kénnen in Holz oder als
Mauerwerksscheibe in gleichem Material und gleicher Farbe wie der Hauptbaukdrper max. 3,00 m
lang und 2,00 m hoch errichtet werden.

Zum Schutz der an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Wohngérten ist eine Hecke bis max.
1,80 m Hohe zuldssig. Zur Abgrenzung der Wohngérten zum Kinderspielplatz ist auch eine max. 1,80
m hohe Mauer in Ziegel- oder Ziegelverblendmauerwerke zul&ssig.

Die Larmschutzmauer an der Jilicher Straf3e ist in Ziegel- oder Ziegelverblendmauerwerk 2,50 m
hoch zu errichten und durch Pfeilervorlagen und/oder Lisenen zu gliedern und zur Julicher Straf3e mit
Efeu, wildem Wein o. &. dauerhaft zu beranken.

Freistehende Miilltonnenschranke sind unzulassig.
§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem auf die Veroéffentlichung folgenden Tage in Kraft.

Die 0. g. Gestaltungssatzung wurde am 04.05.1993 ortstiblich bekanntgemacht. Mit dem Tage der
Bekanntmachung ist die Gestaltungssatzung in Kraft getreten.





