








Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 320
- TucherstralRe -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 11.02.1994  Es gilt die BauNVO 1990

Die gemanR § 8 (3) 1 und 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen werden
gem. § 1 (6) 2 BauNVO allgemein zuléssig.

Die gemaR § 8 (3) 3 BauNVO vorgesehene Ausnahme (Vergnigungsstéatten) wird nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Von den allgemein zulassigen Gewerbebetrieben aller Art sind Einzelhandelsbetriebe gem. 8 1 (5 und
9) BauNVO ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden, sofern sie der Versorgung der in
diesem Gebiet Beschéftigten mit Gutern des taglichen Bedarfs dienen oder in unmittelbarem rdum-
lichem und betrieblichem Zusammenhang mit Handwerks-, produzierenden oder verarbeitenden Ge-
werbebetrieben stehen.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen
zuléssig.

Zum Schutz der auBerhalb des Plangebietes liegenden Wohngebiete wird das Gewerbegebiet gem.
§ 1 (4) 2 BauNVO wie folgt gegliedert:

1. Unzulassig sind im gesamten Gewerbegebiet Anlagen der Abstandsklassen | und Il der Abstands-
liste zum Runderla3 des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom
21.03.1990 - MBI. NW 1990 S. 504 - und Anlagen mit ahnlichem Stérgrad.

2. In einem Abstand his 700m zur Wohnbebauung sind dariiber hinaus auch alle Anlagen der Ab-
standsklasse Il der 0. g. Abstandsliste und Anlagen mit &hnlichem Stérgrad nicht zulassig.

3. In einem Abstand bis 500 m zur Wohnbebauung sind zusétzlich noch alle Anlagen der Abstands-
klasse IV der 0. g. Abstandsliste und Anlagen mit &hnlichem Stérgrad nicht zuléssig.

4. Ausnahmsweise kénnen in den jeweiligen Bereichen Anlagen der ndchsthdéheren Abstandsklasse
zugelassen werden, wenn im Einzelfall die Einhaltung entsprechend niedriger Immissionswerte
nachgewiesen wird oder wenn nach neueren Erkenntnissen der Stdrgrad eine Verringerung des
Abstandes zulaft.

Gem. 8§ 9 (1) 25 BauGB sind auf den Gewerbegrundstiicken folgende PflanzmalRhahmen vorge-
schrieben:

1. Zur Beschattung der privaten Stellplatze ist fiir je 4 - 6 Stellplatze oder 100 -150 gm Stellplatzflache
ein bodenstandiger Baum zu pflanzen und zu erhalten.

2. Mindestens 20% der Grundstlcksflache ist zu begriinen. Hierauf kann die mit Pflanzgeboten be-
legte Flache angerechnet werden. Die dartiber hinausgehenden Flachen sind zu 25 - 50% mit bo-
densténdigen Strauchern zu bepflanzen, die verbleibende Flache mul3 als Blumenwiese angelegt
werden. Je 150gm Griinflache ist ein bodenstéandiger Baum mit dem Mindeststammumfang
18/20cm zu pflanzen.

3. Fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang den ErschlieRungsstraflien
ist folgende Griingestaltung vorgeschrieben:

- Im 2,50 m tiefen Streifen, gemessen von der straRenseitigen Baugrenze, sind durchgehend bis
auf die notwendigen Grundstiickszufahrten bodenstandige Laubgehélze zur Abpflanzung der
dahinter anschlie3enden Einfriedungen bzw. Gebaude anzupflanzen.



- Der restlich verbleibende 5 m tiefe Streifen bis zur StraBenbegrenzungslinie ist durchgehend bis
auf die notwendigen Grundstiickszufahrten als Blumenwiese, Wildrasenflache oder als boden-
deckende Pflanzung anzulegen.

- In dem insgesamt 7,50 m tiefen Streifen sind bodenstéandige Alleebdume - Hochstdmme, Min-
deststammumfang 18/20 cm, mindestens ein Baum auf 20 m Frontlange, mindestens ein Baum
pro Grundstuick, anzupflanzen. Zusatzlich zu den Baumpflanzungen sind baumartig, gewachse-
ne bodenstéandige Geholze, mindestens 2,00/2,50m hoch, eine Dreiergruppe auf 20 m Front-
l&nge, mindestens eine Dreiergruppe pro Grundstiuck, anzupflanzen.

Das Plangebiet wird gem. § 9 (1) 24 Baugesetzbuch (BauGB) als Fléache flr besondere bauliche Vor-
kehrungen zum Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes fest-
gelegt.

Folgender passiver Larmschutz ist vorgeschrieben:

Die Fassaden mit der Kennzeichnung:

liegen im Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muf3
das bewertete SchalldammalR Rw fir AuRenwéande in Wohnungen, Beherbergungs-
statten u. 4. mindestens 40 dB betragen, fir Burordume ist das MalR um 5 dB zu verrin-
gern.

Alle nicht gekennzeichneten Fassaden liegen im Larmpegelbereich Il bzw. 1l gem. DIN
4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume in Wohnungen, Beherbergungsstatten u. &.
muf3 das bewertete Schalldammal Rw fir AuRenwéande mindestens 35 dB betragen,
fur Buroraume ist das MalR um 5 dB zu verringern.

Sind fur Schlafriume schalldammende Fenster erforderlich, so ist auch eine schallddmmende Luftung
vorzusehen.

Hinweise:

Das Plangebiet liegt im Bereich der geplanten Wasserschutzzonen llla und Illb der Wassergewin-
nungsanlage Rheinbogen.

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archéologischer Bodendenkmaéler zu rechnen. Die wissenschaft-
liche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschl. Dokumentation) der bei Bodenbewegungen
auftretenden archéologischen Bodenfunde und -befunde ist zu gewéahrleisten.
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