


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 317
- Briicke / Mihlenbachstrafde -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 24.10.1987  Es gilt die BauNVO 1977

Die Ausnahmen des § 3 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden gemaR § 1 (6) 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nach § 3 (4) BauNVO sind nur Gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zugelassen.

Im reinen Wohngebiet norddstlich der ErschlieBungsstrale (WR | 0,3) missen die Baugrund-
stiicke mindestens 500 gm grol3 sein.

Als Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur offene Schwimmbecken sowie Gartenhéduschen
und Geréateraume bis 5 gm Grundflache zulassig. Die Summe der Grundflachen aller Nebenanlagen
auf einem Grundstiick darf 5 % der Grundstiicksflache nicht tberschreiten.

Der festgesetzte Pflanzstreifen ist gem. 8 9 (1) 25a BBauG als Ortsrandabgriinung mit bodenstan-
digen Gehdlzen wie folgt zu bepflanzen:

1. Uber die gesamte Breite des Pflanzstreifens sind Straucher mit einer Mindesthéhe von 0,8 bis
1,2 m (Pflanzzustand) in einem Abstand von 1,2 bis 1,5 m durchgehend in Gruppen von mindes-
tens 5 Stiick der gleichen Gehdlzart zu pflanzen.

Als Arten sind zugelassen: Haselnuss, Hartriegel, Schlehe, WeiRdorn, Pfaffenhiitchen, gemeiner
Schneeball, Strauchweide und immergriiner Liguster.

2. Pro Grundstick sind mindestens 2 Baume und baumartige Gehdélze mit einer Mindesthdhe von
2,5 - 3,0 m (Pflanzzustand) zu pflanzen.
Als Arten sind zugelassen: Hainbuche, Feldahorn, Roterle, Stieleiche und Esche.

Nachrichtliche Ubernahme

Soweit das Plangebiet in der Schutzzone 2 des Flughafens Diisseldorf liegt, ist die Verordnung tUber
bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Schallschutz-
verordnung) vom 05.04.1974 (BGBI. S. 903) zu beachten. Das bewertete BauschalldammalR der Um-
fassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen mulR gem. § 3 (2) dieser Verordnung mindestens 45 dB
betragen.



Satzung der Stadt Neuss

Uber ortliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 317
- Bruicke / Muhlenbachstral3e -

- Gestaltungssatzung -
§1

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 317
- Bruicke / MuhlenbachstralRe -

a)

b)

<)

d)

§2
Baukorpergestaltung
AuRenwénde

Samtliche AuRenwéande sind als Ziegelfassade rot bis braun zu errichten. Schiefer, Beton, Holz
oder Putz sind fir einzelne Fassadenteile zulassig, sofern sie in der Fassade nicht dominieren.
Doppelhduser sind in Material und Farbe einheitlich (gleiche Ziegel, gleiche Farbe) zu gestalten.

b)Hohe der baulichen Anlagen

Ein Sockel ist bis zu einer H6he von 0,30 m, gemessen von der zugehérigen offentlichen Er-
schlieBungsanlage zuléassig. Drempel sind nicht zulassig. Die Firsth6he darf 9,0 m Giber OKEG
nicht Uberschreiten.

Ein Sockelgeschoss ist nicht zulassig.

Dacher

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 48° vorgeschrieben. Das Geb&ude dstlich der
Muhlenbachstral3e ist mit einem Walmdach mit max. 38° Dachneigung zu errichten. Die Haupt-
firstrichtung muss parallel zur zugehorigen offentlichen ErschlieBungsanlage verlaufen
(traufstandige Bauweise). Im Bereichsudlich der Erschlie3ungsstraRe konnen untergeordnete
Gebaudeteile, die in das Hauptdach eingeschoben werden, hiervon abweichen.
Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgauben, max. 1,50 m breit, zulassig. Dachein-
schnitte sind nur in der der zugehorigen offentlichen ErschlieBungsanlage abgewandten Dach-
flache, max. 2,5 m breit, zulassig. Im Bereich nordlich der ErschlieRungsstral3e sind Dachein-
schnitte generell nicht zulassig. Die Summe aller Dacheinschnitte und Dachaufbauten darf 3/5
der jeweiligen Trauflange nicht tberschreiten.

Fur die Dacheindeckung sind Pfannen, rot bis braun zu verwenden.

Garagen

Werden die Garagen nicht in das Wohnhaus integriert, dann sind sie im gleichen Material und in
gleicher Farbe wie das Wohnhaus mit einem Satteldach von mind. 35° Neigung zu errichten.

§3

AuRenanlagen

Die Vorgarten (Grundstucksflache zwischen Gebaude und 6ffentlicher ErschlielBungsanlage) sind an
die Hohe der ErschlieBungsanlage anzugleichen, landschaftsgartnerisch anzulegen und nur mit einem
Rasenkantstein zu begrenzen. Seitliche und riickwartige Einfriedigungen sind als Hecke oder Holz-
zaun, max. 0,80 m hoch, zulassig.

Terrassentrennwande sind in Holz oder als Mauerwerkscheibe in gleichem Material und gleicher
Farbe wie der Hauptbaukdrper max. 3 m lang und 2 m hoch, zu errichten.

Freistehende Mulltonnen und Mulltonnenschranke sind nicht zulassig.



