


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 309
- Rosellen, Maasstral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 12.11.1983  Es gilt die BauNVO 1977

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemaR § 3 (3) BauNVO vorgesehene Ausnahme wird entsprechend § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 3 (4) BauNVO sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache oder auf den hierfur beson-
ders ausgewiesenen Flachen zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nicht gestattet.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um ein gestalterisches Gesamtbild zu erreichen, werden aufgrund § 103 (3) BauONW in der Fas-
sung vom 15.7.1976 (GV NW Seite 264) i.V. mit § 9 (4) BBauG und § 4 der 1. DVO zum BBauG
vom 29.11.1960 (GV NW S. 433) in der Fassung der Verordnung vom 21.4.1970 (GV NW S. 299)
folgende bauordnungsrechtliche (gestalterische) Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes:

AulRenwande

Samtliche AulRenwéande sind in Ziegelroh- oder Ziegelverblendbauweise, rot bis braun, auszu-
fuhren. Einzelne andersartige Fassadenteile in Beton, Schiefer, Putz oder Holz sind zulassig,
wenn sie sich dem Baukdrper gestalterisch einordnen.

Dacher

Als Material zur Dacheindeckung sind Pfannen zu verwenden. Dachaufbauten und Dachein-
schnitte sind bis zu einer Gesamtlange von 1/2 der Trauflange zulassig.

Hoéhenlage der baulichen Anlage

Die Hohe des Erdgeschol3fuRbodens (OKE) darf nicht mehr als 0,5 m Uber der Héhe der
zugehorigen offentlichen ErschlielBungsflache liegen.
Anschittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.
Ein Drempel ist bis zu einer H6he von 0,6 m zulassig.

Garagen und Stellpléatze

Die Garagen sind in die Gestaltung des Hauptbaukdrpers zu integrieren und in gleichem
Material und gleicher Farbe mit geneigtem Dach zu errichten.

Aulenanlagen

Die im Plan als ,, Art der Einfriedigung" gekennzeichneten Flachen sind zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen.

Als sonstige Einfriedigungen sind Holzzaune oder Hecken oder Maschendrahtzéaune in Verbin-
dung mit Hecken 80 cm hoch zul&ssig.

Terrassentrennwéande sind hausgruppenweise einheitlich in Holzkonstruktion oder als Mauer-
werkscheibe maximal 2 m hoch und 3 m lang gestattet.

3. Hinweis:

Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone 11l A



