








Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 307
- Erfttal - West -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 25.08.1984  Es gilt die BauNVO 1977

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen der 88 3 (3) und 4 (3) BauNVO
geman § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den WR | und WR 1l-Gebieten dirfen nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen errichtet
werden.

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren bzw. auf den im Plan besonders aus-
gewiesenen Flachen zulassig.

Die zulassige Geschol3flache ist entsprechend § 21 a (5) BauNVO um die Flache notwendiger Gara-
gen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

Nebenanlagen (8§ 14 (1) BauNVO) sind generell nicht zulassig.

Die im Plan gekennzeichneten Gebiete werden gem. § 9 (1) 24 BBauG als Fléche fir besondere Vor-
kehrungen zum Schutz vor La&rmbelastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes fest-
gelegt. Es sind Schallschutzfenster der Klassen 2, 3 und 4 erforderlich. Die jeweils notwendigen
Schallschutzklassen an den einzelnen Gebaudefassaden sind durch die Zahlen 1 - 12 im Beiblatt zum
Bebauungsplan ausgewiesen. Es sind vorgeschrieben an den Fassaden mit der Kennzahl

1 Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohnrdume im Dachgeschol3.
2  Fenster der Schallschutzklasse 2 fiir Wohnraume im 1. und im Dachgeschol3.

Fenster der Schallschutzklasse 2 fur Wohnrdume im Erd- und 1. Obergeschof3.

A W

Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohn- und Schlafraume in allen Geschossen.

5 Fenster der Schallschutzklasse 2 fiir Wohnraume in allen Geschossen und fur Schlaf-
raume im Erd- und 1. Obergeschol3; Fenster der Schallschutzklasse 3 fir Schlafraume im
Dachgeschol3.

6 Fenster der Schallschutzklasse 2 fur Wohnraume in allen Geschossen und fiir Schlaf-
raume im Erdgeschol3; Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Schlafraume im
1. ObergeschoR und im DachgescholR3

7  Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohnraume im Erd- und 1. Obergeschof3 und flr
Schlafraume im Erdgeschol3; Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Wohnrdume im Dach-
geschol? und fur Schlafrdume im 1. Obergeschol? und im Dachgeschol3.

8 Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohnraume im 1. Obergeschol’ und Fenster der
Schallschutzklasse 3 fir Wohnraume im Dachgeschol3.

9  Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Wohnraume im 1. Obergeschof3 und im Dach-
geschol3.

10 Fenster der Schallschutzklasse 3 fiir Wohn- und Schlafraume in allen Geschossen.

11 Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohnraume im 1. Obergeschol3 und im Dachge-
schol3; Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Wohnrdume im Erdgeschol? und Schlafraume
in allen Geschossen.

12 Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Wohnraume im Erd- und 1. Obergeschof3 und Schlaf-
raume im Erdgeschol3; Fenster der Schallschutzklasse 4 fur Wohnrdume im Dachgeschol}
und Schlafraume im 1. Obergeschof3 und im Dachgeschol3.



In Verbindung mit dem Einbau von Schallschutzfenstern ist fiir die Schlafraume eine schallddmmende,
fensterunabhangige Luftung vorzusehen.

Fur die gemaR § 9 (1) 25 BBauG festgesetzten Anpflanzungen sind hochwachsende einheimische
Laubbdume vorgeschrieben.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um ein gestalterisches Gesamtbild zu erreichen, werden aufgrund § 103 (3) Bauordnung Nordrhein-
Westfalen (BauONW) in der Fassung vom 15.7.1976 (GV NW S.264) in Verbindung mit § 9 (4) BBauG
und 8§ 4 der ersten Durchfihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV NW S.433) in der
Fassung der Verordnung vom 21.4.1970 (GV NW S.299) die bauordnungsrechtlichen (gestalteri-
schen) Festsetzungen in der Planzeichnung und im folgenden Text Bestandteil des Bebauungsplanes.

Baukdrpergestaltung
a) Aullenwénde

Samtliche AuRenwande sind in Ziegel oder Ziegelverblendung rot bis braun auszufiihren. An-
dere Materialien, wie Schiefer, Beton oder Holz sind fiir einzelne Fassadenteile zuléassig, sofern
sie nicht in der Fassadengestaltung dominieren.

b) Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohe des Erdgeschol3fuRbodens (OKE) der Geb&aude insgesamt darf nicht mehr als 0,60 m
Uber der Hohe der zugehdorigen 6ffentlichen ErschlieBungsanlage liegen.

Abgrabungen, insbesondere zur Schaffung von Wohnrdumen im KellergeschoR3, sind unzu-
lassig.

Ein Drempel bis zu einer H6he von 0,70 m ist nur in den WR 1lI-Gebieten zul&ssig.

Die Oberkante der Deckenplatte der Tiefgaragen darf max. 0,60 m tber der Héhe der zugeho-
rigen 6ffentlichen ErschlieRungsflache liegen.

c) Dacher

Fir die Dacheindeckung sind Pfannen zu verwenden.

Dacheinschnitte sind nur in den der zugehdrigen 6ffentlichen ErschlieBungsflache (Hausein-
gangsseite) abgewandten Dachflachen zulassig. Dachgauben sind nur bei eingeschossigen
Wohnhéusern zuléssig.

Die Gesamtlange der Dachgauben und Dacheinschnitte darf ein Drittel der Trauflange nicht
Uberschreiten.

Bei alternativ festgesetzten Dachformen ist die Dachform hausgruppenweise einheitlich zu
errichten.

d) Garagen

Die Garagen sind in Material und Farbe wie die Hauptbaukdrper zu errichten. Soweit sie nicht in
den Baukdrper integriert sind, ist ein flach geneigtes Dach vorgeschrieben.

AulRenanlagen
a) Einfriedigungen

Die im Plan als ,Art der Einfriedigung" gekennzeichneten Flachen sind zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen.

Sonstige Einfriedigungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind 0,80 m hoch als Hecke,
Holzzaun oder Ziegelmauer zulassig.

Zwischen den Hausgéarten und entlang der riickwartigen Grundsticksgrenzen sowie seitlichen
Grenzen zu o6ffentlichen Grunflachen sind Einfriedigungen in Form von Hecken oder Maschen-
drahtzaunen, ebenfalls 0,80 m hoch, zulassig.

Terrassentrennwénde sind jeweils hausgruppenweise einheitlich in Holz oder als Ziegelmauer
max. 3,00 m lang und 2,00 m hoch zu errichten.



b) Stellplatze

* Stellplatze sind mit Betonsteinpflaster oder Natursteinkleinpflaster zu befestigen.
Stellplatze kénnen mit berankten Pergolen tiberdacht werden.

Die Oberflache der Tiefgaragen ist vollstandig mit Rasen und Strauchgruppen zu begriinen,
soweit nicht Stellplatze ausgewiesen sind.

¢) Milltonnenstandpléatze
Mulltonnenstandplatze sind, soweit sie nicht an Sammelplatzen nachgewiesen sind, in den
Baukorper oder in die AuRenanlagen baulich zu integrieren.
Die im Plan ausgewiesenen Sammelplétze sind allseitig mit Mauern in gleichem Material und
Farbe wie die Wohngebaude einzufassen.

* Hinweis:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone llla des geplanten Wasserwerkes Weckhoven.

* Die aufgrund des Ratsbeschlusses vom 27.05.1983 geanderten Festsetzungen wurden in
den Text eingearbeitet.



Die im Plan gekennzeichneten Gebiete werden gem. 8 9 (1) 24 BBauG als Flache fiir besondere Vor-
kehrungen zum Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes fest-
gelegt. Es sind Schallschutzfenster der Klassen 2, 3 und 4 erforderlich. Die jeweils notwendigen
Schallschutzklassen an den einzelnen Gebaudefassaden sind durch die Zahlen 1 - 12 im Beiblatt zum
Bebauungsplan ausgewiesen. Es sind vorgeschrieben an den Fassaden mit der Kennzahl

1 Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohnrdume im Dachgeschol3.
2  Fenster der Schallschutzklasse 2 fiir Wohnraume im 1. und im Dachgeschol3.

Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohnrdume im Erd- und 1. Obergeschol3.

A W

Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohn- und Schlafraume in allen Geschossen.

5 Fenster der Schallschutzklasse 2 fiir Wohnraume in allen Geschossen und fur Schlaf-
raume im Erd- und 1. Obergeschol3; Fenster der Schallschutzklasse 3 fir Schlafraume im
Dachgeschol3.

6 Fenster der Schallschutzklasse 2 fur Wohnraume in allen Geschossen und fiir Schlaf-
raume im Erdgeschol3; Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Schlafraume im
1. Obergeschofl? und im Dachgeschof3

7  Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohnraume im Erd- und 1. Obergeschof3 und fir
Schlafrdume im Erdgeschol3; Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Wohnrdume im Dach-
geschol? und fur Schlafriume im 1. Obergeschol? und im Dachgeschol3.

8 Fenster der Schallschutzklasse 2 fiir Wohnraume im 1. ObergeschoRR und Fenster der
Schallschutzklasse 3 fiir Wohnraume im Dachgeschol3.

9  Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Wohnraume im 1. Obergeschol3 und im Dach-
geschol3.

10 Fenster der Schallschutzklasse 3 fir Wohn- und Schlafraume in allen Geschossen.

11 Fenster der Schallschutzklasse 2 fir Wohnrdume im 1. Obergeschol? und im Dachge-
schol3; Fenster der Schallschutzklasse 3 flir Wohnraume im Erdgeschol3 und Schlafraume
in allen Geschossen.

12 Fenster der Schallschutzklasse 3 fur Wohnraume im Erd- und 1. Obergeschof3 und Schlaf-
raume im Erdgeschol3; Fenster der Schallschutzklasse 4 fur Wohnraume im Dachgeschol}
und Schlafraume im 1. Obergeschof3 und im Dachgeschol3.

In Verbindung mit dem Einbau von Schallschutzfenstern ist fiir die SchlafrAume eine schallddmmende,
fensterunabhéngige Luftung vorzusehen.





