


Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 294/1
- Uedesheim, Macherscheider Stral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 28.05.2005  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

In den WR-Gebieten sind die in § 3 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen gemal3 § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dies gilt nicht fiir das Gebiet mit der Ausweisung
WR g - geschlossene Bauweise - der Altbebauung an der Macherscheider StralRe. Hier sind nur die
Ausnahmen gemaR § 3 Abs.3 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

In den WA-Gebieten sind von den in § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen die
Nrn. 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauNVO sind in den Gebieten mit der Ausweisung WR o - offene Bauweise -
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Garagen und Stellplatze sind geman § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen
und auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Ausserhalb der Uberbaubaren Flache sind Garten- und Gartengeratehauschen bis zu einer Grund-
flache von 7,5 gm zulassig. Uberdachte Freisitze und Wintergarten sind hinter der riickwértigen Bau-
grenze bis zu einer Tiefe von 3,0 m allgemein zulassig. Sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO sind ausserhalb der tberbaubaren Flache ausgeschlossen.

2. Mal der baulichen Nutzung / Baukdrpergestaltung

GemalR 8§ 16 Abs. 3 BauNVO ist die Firsththe der zweigeschossigen Wohngebdude im WR - Gebiet
auf 10,0 m und die Traufhdhe (= Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache) auf 6,25 m, jeweils
gemessen von der zugehdrigen offentlichen ErschlieBungsanlage in der Mitte der straf3enseitigen
Grundstlcksgrenze, bei Eckgrundstiicken an der schmaleren Grundstiicksseite, festgesetzt.

Abgrabungen zur Schaffung von Wohnraum im Kellergeschof3 sind unzulassig.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Hausgrundstticke und -grundstiicksteile sind so weit auf-
zufiillen, dass sie die Hohenlage der zugehdrigen ErschlieBungsanlage tibernehmen.

Die sonstigen Grundsticksteile (Garten) sind so aufzufiillen und zu verziehen, dass zu den Nachbar-
grenzen bis auf die im Plan festgesetzte Mauer keine Stiitzmauern erforderlich werden. Fir die Auf-
fullung des Gelandes ist ausschlie3lich Material des Zuordnungswertes ZO - ohne die dort zulassigen
10% Beimischungen von belastetem Material - zu verwenden.

3. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbelés-
tigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Larmpegelbereichs Il gemafl DIN 4109 Schallschutz im Hochbau.
Zum Schutz von AufenthaltsrAumen muss das resultierende Schallddmmmalf R'wres fur Auf3enbau-
teile mindestens 35 dB betragen.

An den mit ~~~~~ gekennzeichneten Fassaden sind fir Schlafraume und Kinderzimmer Fenster mit
schallddmmenden Luftungen vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit von einem anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen ausreichen.



4. Okologie
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind folgende MalRnahmen festgesetzt:
PRIVATE FLACHEN

Je Hausgrundstiick ist mindestens ein heimisches, standortgerechtes Gehélz (Hasel, Hartriegel,
Weilddorn, Feldahorn, Eberesche, Hainbuche) als Grof3strauch oder Baum Il. Ordnung mit min-
destens 1,5 bis 2,0 m Hohe, oder als Obstbaum mit 10 bis 12 cm Stammumfang zu pflanzen.

Ab 300 gm Gartenflache sind zwei der 0. g. Gehdlze oder ein groRkroniger Laubbaum |. Ordnung
(Rotbuche, Bergahorn, Eiche, Waldkiefer) der o. g. Pflanzqualitat zu pflanzen.

Einfriedigungen sind in den im Plan festgesetzten Stellen als Sichtschutzhecken mit drei Gehélzen
je Ifd. Meter anzulegen und in einer Endhdhe von mindestens 1,8 m und 0,5 m Breite zu pflegen.
Sonstige Einfriedigungen sind als Hecke in o. g. Pflanzstarke maximal 1,5 m hoch zulassig. Die
Pflanzqualitéat der Hecken muss mindestens 80 bis 100 cm hoch betragen. Folgende Arten kdnnen
verwendet werden: Rotbuche, Hainbuche, Feldahorn, Weif3dorn, Schlehe, Liguster, Eibe.

Fassaden- und Giebelflachen ab einer fensterlosen Flache von 30 gm sowie Garagen und Neben-
anlagen sind dauerhaft zu beranken. Hierzu sind folgende Arten geeignet: Efeu, Kletterhortensie,
Wilder Wein, Blauregen, Waldreben. Garagen und Nebenanlagen sind mit Flachdachern zu er-
richten und extensiv zu begrinen. Zugange und Zufahrten sowie Stellpléatze sind in Pflaster mit
hohem Fugenanteil oder ahnlich offenporigem Belag zu befestigen.

OFFENTLICHE FLACHEN

Innerhalb der 6ffentlichen StraRenflachen sind mindestens 14 grol3kronige Laubbaume I. Ordnung
mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm anzupflanzen.

20% der Ausgleichsflache ist mit Arten der potentiellen nattrlichen Vegetation wie folgt zu bepflan-
zen:

> Je 250 gm Flache sind ein Laubbaum |. Ordnung, Stammumfang 18 bis 20 cm, und zwei Laub-
baume II. Ordnung, Stammumfang 12 bis 14 cm, zu pflanzen.

> Je 2 gm Fléche ist ein 60 bis 100 cm hoher Strauch zu pflanzen.
80% der Ausgleichsflachen sind als extensiv zu pflegende Wiesen anzulegen. Innerhalb der Wie-
senflachen sind mindestens zehn heimische, standortgerechte Laubbaume I. Ordnung, Stamm-
umfang 18 bis 20 cm, zu pflanzen.

Hinweis

Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserschutzzone llla der Wassergewinnungsanlage
Rheinbogen. Durch die Lage unmittelbar am Rheindeich muss mit Qualmwasser gerechnet werden.

Beispiel zu den textlichen Festsetzungen Nr. 2 letzter Absatz

Grundsticksgrenze
Grundstiicksgrenze

StraBe | | — Gebdude | Terrasse | -+ Garten

StraBenniveau

L RS 777 | vorh. Gelinde




Satzung der Stadt Neuss

Uber ortliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 294
- Uedesheim, Macherscheider Stral3e -
(GESTALTUNGSSATZUNG)

Der Rat der Stadt Neuss hat in seiner Sitzung am 30.3.2001 aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW
S.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.3.2000 (GV NW S.245), und des § 86 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauONW) - vom 1.3.2000 (GV NW S.255),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 9.5.2000 (GV NW S.439), fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 294 - Uedesheim, Macherscheider StralRe - zur Sicherstellung eines gestalterisch und
stadtebaulich befriedigenden Gesamtbilds die folgende Satzung beschlossen:
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Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 294 -
Uedesheim, Macherscheider Strale -.
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Baukdrpergestaltung

AuRenwande

Die AuRenwénde sind in Ziegel- oder Ziegelverblendmauerwerk rot bis braun oder weil3 geschlammt /
verputzt auszufuhren.

Einzelne Fassadenteile in Holz, Schiefer oder Beton sowie in Putz oder Ziegel sind zulassig, sofern
sie in der Fassade nicht dominieren.

Doppelhauser und Hausgruppen mit Grenzbebauung sind einheitlich zu gestalten.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Ein Sockel ist bis zu einer Héhe von 0,3 m, gemessen von der zugehérigen 6ffentlichen Erschlies-
sungsanlage, zulassig.

Dacher

Zur Dacheindeckung sind rote bis braune Pfannen zu verwenden. Dachaufbauten sind nur in Form
von Einzelgauben mit einer lichten Breite von maximal 1,50 m zuléssig. Die Summe der Dachaufbau-
ten darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht tGiberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Feuerleitern und -treppen sind nicht zulassig.

Garagen

Garagen sind in gleichem Material und gleicher Farbe wie die Hauptbaukérper zu errichten.
Garagengruppen mussen in Héhe, Material und Farbe gleich sein.
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Aulenanlagen

Einfriedung

Im Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und dem Gebaude (Vorgarten) ist das Grund-
stlick nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen. Zum Schutz der Wohngéarten sind, auch entlang
der offentlichen Verkehrsflachen, Einfriedigungen bis maximal 1,50 m Hoéhe als lebende Hecke
zulassig.

Terrassentrennwénde sind in Holz oder als Mauerwerkscheibe in gleichem Material und gleicher
Farbe wie der Hauptbaukdrper, maximal 3,0 m lang und 2,0 m hoch, zu errichten.



Mulltonnenstandpléatze
Freistehende Miilltonnen und -schranke sind unzulassig.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Veroffentlichung in Kraft. 31.08.2001



