


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 257

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 17.01.1979  Es gilt die BauNVO 1968

1. Art der baulichen Nutzung

Die nach 88 3 (3) und 4 (3) Nr. 2, 4, 5 und 6 der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden
gemal 8§ 1 (4) derselben Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal 8§ 1 (5) der BauNVO werden im WA 1I-Gebiet die nach § 4 (3) Nr. 1 und 3 derselben
Verordnung vorgesehenen Ausnahmen allgemein zuléssig. Im WA 1l/1V-Gebiet werden die nach
8§ 4 (3) Nr. 3 der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen allgemein zulassig.

Gemal 88 3 und 4 (4) sind in den I- und Il- geschossig ausgewiesenen Gebieten nur Wohn-
gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

* Gemal § 9 (1) 24 BBauG sind bei Neubauten und Umbauten von Wohngebauden bzw. ent-
sprechenden Nutzungsénderungen ausreichende SchallschutzmafRhahmen an den Gebduden
bzw. auf den Wohngrundstticken in den WR-Gebieten gegen den von der Kélner Stral3e (L 137)
ausgehenden Verkehrslarm nachzuweisen, wobei unter Beachtung des Planungsrichtpegels der
DIN 18005 (Vornorm) fiir das Mal3 der zulassigen Larmbelastung fur die Berechnung von Schall-
schutzmaf3nahmen von einem Mittlungspegel von 51 dB (A) wahrend der Nachtzeit auszugehen
ist. In dem durch Larm belasteten Bereich sind schalldammende Fenster mind. der Giteklasse O
nach der VDI-Richtlinie 2719 anzuordnen.

2. Baugestaltung

Um ein gestalterisch befriedigendes Gesamtbild zu erreichen, werden aufgrund 8§ 103 (3) der
Bauordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 15.7.1976 in Verbindung mit § 9 (2) des
BBauG vom 23.6.1960 und § 4 der 1. Durchfuhrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 in
der Fassung der Verordnung vom 21.4.1970 folgende bauordnungsrechtliche (gestalterische)
Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes:

a) Aulenwénde

Samtliche AuRenwéande sind in Ziegelrohbau- oder Ziegelverblendbauweise auszufiihren.
Andersartige Fassadenteile sind zulassig, wenn sie sich dem Baukérper in Form und Farbe
gestalterisch einordnen.

b) Dacher

In den | und Il-geschossig ausgewiesenen Gebieten sind Dachaufbauten auf3er Schlepp-
gauben bis zu einer Gesamtléange von 1/2 der Trauflange und Drempel bis zu 0,50 m Héhe
gestattet. Im Il/IV-geschossig ausgewiesenen Gebiet sind geneigte Dacher ohne Dachauf-
bauten vorgeschrieben. Dachaufbauten fir technische Einrichtungen sind zul&ssig, wenn sie
sich in ihrer Form und Gestaltung einwandfrei in den Baukérper einordnen.

c) Garagen
Die Pkw-Stellplatze fir das IlI/IV-geschossig ausgewiesene Gebiet sind in Tiefgaragen mit

Erschlie3ung von der geplanten Straf3e aus und mit Begriinung der Deckenplatten vorzu-
sehen.



d) Aulenanlagen
StralRenseitige Einfriedigungen:
Waldlattenzaun max. 1,0 m hoch; als Ausnahme sind Mauern max. 1,0 m hoch zuléssig. An
der Koélner Stral3e sind max. 2,50 m hohe Mauern zuléssig, soweit dies aus Griinden des
Larmschutzes erforderlich ist.

Ruckwartige und seitliche Einfriedigungen zwischen Hausgarten und zu Grunflachen hin:

Maschendrahtzaun max. 1,0 m hoch; als Ausnahme sind Mauern und Waldlattenzdune
1,0 m hoch zulassig.

* Die aufgrund des Ratsbeschlusses gednderten Festsetzungen vom 24.11.78, wurden in den

Text eingearbeitet.





