


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 220

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 15.02.1975  Es gilt die BauNVO 1968

2.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die gem. § 3 (3) der BauNVO von 1968 vorgesehene Ausnahme wird geman § 1 (4) derselben
Verordnung nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gemal § 3 (4) der BauNVO von 1968 sind nur Wohngeb&aude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zuléssig.

Die gem. 8 4 (3) Nr. 1, 2, 3 und 5 vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf § 1 (4) derselben
Verordnung nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gemal § 4 (4) der BauONW von 1968 sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zuléssig.

Baugestaltung

Gem. der dritten Verordnung zur Anderung der ersten Verordnung zur Durchfilhrung des Bun-
desbaugesetzes vom 21.4.1970 werden folgende Festsetzungen tiber die dul3ere Gestaltung der
baulichen Anlagen und die Au3enanlagen Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) AuRenwande

Samtliche AulRenwande sind in Ziegelverblendbauweise auszufuhren. Sich dem Bau ein-
ordnende andersartige Fassadenteile sind zugelassen.

Fur die unmittelbar am Nixhitter Weg vorgesehene Bebauung ist eine Ziegelverblendung in
Normalformat sandfarben bis braunrot vorgeschrieben.

b) Décher
Dachaufbauten, auf3er Schleppgauben, sind im Bereich der traufstandigen Hauser am
Nixhitter Weg und im riickwartigen Teil der geplanten Stichstral3e bis zu einer Gesamtlange
von 1/3 der Trauflange zulassig.

Die Flachdachanbauten missen mit ihrer Oberkante unter der Dachrinne der Giebelh&user
ansetzen.

Drempel bis max. 40 cm Hohe sind zulassig.

Die Traufhdhe der Satteldacher darf 3,50 m tber Oberkante angrenzende 6ffentliche Ver-
kehrsflache nicht tGberschreiten. Bei Doppelhausern und Hausgruppen missen Trauf- und
Firsthohe sowie Ortgang- (Dachabschluf3 am Giebel) und Traufausbildung gleich sein.

Als Dacheindeckung sind braune Pfannen oder Flachziegel vorgeschrieben.



c)

d)

Garagen

Die Garagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und innerhalb der fur Garagen
ausgewiesenen Flachen zulassig. Sie sind mit Flachdach zu versehen. Garagengruppen und
aneinander angrenzende Einzelgaragen sind einheitlich zu gestalten.

Im einzelnen wird vorgeschrieben:
— eine einheitliche Torhéhe und Konstruktion
— eine einheitliche Traufausbildung einschlie3lich Dachanschluf3
— Dachentwasserung, innen

— Oberkante FulBboden mindestens 10 cm Uber Stral3enhdhe.

AuRenanlagen

Die im Plan als "nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (Vorgarten)" gekennzeichneten und
nicht als Zufahrten und Zugénge genutzten Flachen sind nur niedrig zu bepflanzen.

Zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind sie nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen.
Einfriedigungen innerhalb der Vorgarten sind nicht erlaubt.

Wenn Hausgarten, die unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache angrenzen, Eckgrund-
stiicke und solche Grundstiicke, bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und 6ffent-
licher Verkehrsflache liegt, eingefriedigt werden sollen, so sind sie stra3enabschnittsweise
einheitlich durch 80 cm hohe Mauern oder Waldlattenzaune auszufiihren.

Einfriedigungen zwischen Hausgérten und Einfriedigungen auf der Grenze zu 6ffentlichen
Grunflachen sowie sonstigen Freiflachen kdnnen als max. 80 cm hohe Maschendrahtzéune
an schlanken Pfosten ausgefiuhrt werden.

Werden zwischen Hausgarten und Vorgarten Einfriedigungen vorgesehen, so kénnen sie als
max. 80 cm hohe Mauern, Waldlatten- oder Maschendrahtzaune ausgefiihrt werden.





