


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 199

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 04.09.1975  Es gilt die BauNVO 1968

1. Artund Mal der baulichen Nutzung
Die gemalR 88 3 (3) und 4 (3) der BauNVO von 1968 vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf
8§ 1 (4) der selben Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Gem. § 3 (4) der
BauNVO sind im 1 und 2 geschossig ausgewiesenen Wohngebiet nur Wohngeb&ude mit nicht
mehr als 2 Wohnungen zulassig:
Nebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen eingefaliten tberbaubaren
Flachen zuléssig.

2. Bauweise
Wenn im Plan nicht anders festgelegt, ist im 1 geschossigen WR-Gebiet gem. § 22 (4) der
BauNVO eine von § 22 (1) derselben Verordnung abweichende Bauweise festgesetzt. Ent-
sprechend der Planeintragung ist eine mehr als 2 seitige Grenzbebauung zuldssig (Gartenhof
und Atriumhéauser).

3. Baugestaltung
GemalR der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 21.4.1970 werden folgende Festsetzungen tiber die aul3ere Gestaltung der baulichen
Anlagen und die Aul3enanlagen Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) Aulenwénde
Samtliche AulRenwande sind in Ziegelrohbau oder Verblendbauweise auszufiihren. Sich
dem Bau einordnende andersartige Fassadenteile sind zugelassen.

b) Dacher
Dachaufbauten und Drempel sind nicht zugelassen. Werden Dachaufbauten fur Aufzugs-
schéchte vorgesehen, so sind diese in ihrer Gestaltung in den Hauptbaukorper ggf. durch
eine besondere Dachgestaltung einwandfrei einzuordnen.

c) Garagen
Wenn im Plan nicht anders festgelegt, sind die vorgesehenen Sammeltiefgaragen mit Mut-
terboden abzudecken und zu bepflanzen. Ein Teil der Dachflache der Tiefgarage kann als
Kleinkinderspielplatz gestaltet werden. Die oberirdischen Einzel- und Gruppengaragen sind
gruppenweise einheitlich mit Flachdach zu gestalten und gemeinsam zu errichten.

AuRenmalfle: 3,00 x 6,00 m

Pfeilerbreite: 62,5 cm, am Ende 31,5 cm

Hohe des Mauerwerks = Torhéhe = 2,12°m

Sockelhdhe = OK Fuf3boden mind. 10 cm uber StraRenhdhe

Umlaufender Sichtbetonbalken 32° cm, einheitlich weif3 oder hellgrau gestrichen
Sichtblende des Abdeckbleches 7 cm

Dachentwasserung innen

Tore in Konstruktion, Material und Anstrich gruppenweise einheitlich.

d) AulRenanlagen
Die im Plan als "nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (Vorgarten)" gekennzeichneten
Flachen sind, soweit sie nicht als Zufahrten und Zugange genutzt werden nur niedrig zu
bepflanzen und zur &ffentlichen Verkehrsflache hin lediglich mit einem Rasenkantstein zu
begrenzen. Einfriedigungen innerhalb der Vorgérten sind nicht erlaubt.

Wenn Hausgérten, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen — Eckgrund-
stiicke und solche Grundstiick bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und 6ffent-
licher Verkehrsflache liegt eingefriedigt werden sollen, so sind sie stral3enabschnittsweise
einheitlich durch max. 80 cm hohe Mauern oder Waldlattenzéune einzufriedigen.



Werden Einfriedigungen zwischen Vor- und Hausgarten errichtet, so sind sie stral3enab-
schnittsweise einheitlich als Mauern, Waldlatten oder Maschendrahtzaune an schlanken
Pfosten zu errichten (80 cm hoch).

Einfriedigungen zwischen Hausgarten und auf der Grenze zu 6ffentlichen oder privaten
Grunflachen bzw. sonstigen Freiflachen sind als 80 cm hohe Maschendrahtzédune auszu-
fuhren und zu bepflanzen.

Zur Abschirmung von Gartenhdfen sind Einfriedigungen bis zu 1,80 m Hohe in Material,
Ausfihrung und Hohe einheitlich zugelassen.



