


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr.196

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 21.09.1970

Die Festsetzungen Uber die Baugestaltung beruhen auf 88 9 (2) BbauG,4 der 1.DVO zum BBauG in
Verbindung mit § 103 der BauONW.

Die Festsetzungen tber die &uRere Gestaltung der baul. Anlagen sowie die Gestaltung der AufRenan-
lagen sind notwendig, um ein stadtebaulich einheitliches Bild einschl. einer sinnvollen Einfligung der
AulRenanlagen zu erreichen.

1.

Art der baulichen Nutzung

Die gemalR § 3 (3) der BauNVO vom 26.11.1968 vorgesehene Malinahme wird gemaf 8 1 (4)
der selben Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Gemal § 3 (4) der BauNVO sind
nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zugelassen.

Baugestaltung

Die Dacher der eingeschossigen Bebauung im WR-Gebiet sind mit Sattelddchern von 40°-50°
Neigung auszufiihren.

AuRenanlagen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und
der Baulinie oder Baugrenze und deren Verlangerung bis zur seitl. Grundstiicksgrenze bzw. der
hinter der Baugrenze erstellten Bauflucht sind gartnerisch als offene Vorgarten mit niedriger
Bepflanzung zu gestalten und zur Stral3e hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen.
Einfriedigungen auf der Nachbargrenze innerhalb der Vorgarten sind nicht erlaubt.

Wenn Hausgarten, die unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache angrenzen — Eckgrundstiicke
und solche Grundstiicke, bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und 6ffentlicher Ver-
kehrsflache liegt — eingefriedigt werden sollen, so sind sie stralenabschnittsweise einheitlich
durch héchstens 80 cm hohe Waldlatten- oder Brettlattenzdune oder Maschendraht an schlanken
Pfosten einzufriedigen. Wird als Einfriedigung Maschendraht gewéhlt, so muf3 sie ca. 80 cm von
der StralRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt und durch Bepflanzung verdeckt werden.



