


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 191/1
- Rheydter Stral3e/Heinsberger Strale -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 10.04.1992  Es gilt die BauNVO 1990

Die gemal § 4 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1
(6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Garagen und Stellplatze sind gem. § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen bzw.
auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Gemal § 16 (3) BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen bei der viergeschossigen Bebauung auf
15,5m, bei der dreigeschossigen Bebauung auf 14,0m — jeweils gemessen von der zugehdrigen
offentlichen ErschlieBungsanlage — begrenzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache gem. § 19 (4) BauNVO sind die Flachen der Tiefgaragen nicht
mitzurechnen, sofern sie vollstandig unter der Geldndeoberflache liegen, mit Erde bzw. Substratauf-
bau abgedeckt und dauerhaft bepflanzt sind.

Die zulassige Geschol3flache ist gem. § 21 a (5) BauNVO um die Flache notwendiger Garagen, die
unter der Geléandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen, sofern die in der BauNVO festgelegte
Obergrenze durch die Planfestsetzungen nicht schon tberschritten ist.

*

Gem. 8§ 9 (1) 24 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Plangebiet besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben.

Folgender passiver Schallschutz ist vorzusehen:
1. Baugebiet zwischen Selfkant- und Heinsberger StralRe

Die zur Rheydter Stral3e gelegenen Fassaden liegen im Larmpegelbereich V. Zum Schutz der
Aufenthaltsrdume mul3 das bewertete Schallddmmmal Rw fur AuRenwande mindestens 50 dB,
fur Fenster mindestens 45 dB betragen.

Die seitlichen Giebelfassaden liegen im Larmpegelbereich Ill. Zum Schutz der Aufenthaltsrdume
mul3 das bewertete Schalldammmall RW fir AuRenwande mindestens 40 dB, fiir Fenster minde-
stens 35 dB betragen.

Die Ruckfront der Hauszeile liegt im Larmpegelbereich Il. Zum Schutz der Aufenthaltsraume mufl3
das bewertete Schalldammmal? Rw fir AuRenwande mindestens 35 dB, fiir Fenster mindestens
30 dB betragen.

2. Baugebiet zwischen Heinsberger StraRe und Bahndamm

Die zur Rheydter StralRe gelegenen Fassaden liegen im Erdgeschol3 im Larmpegelbereich V, ab
dem 1. OG im Larmpegelbereich IV. Zum Schutz der AufenthaltsrAume muf3 das bewertete
Schalldammmal Rw im EG fir AuRenwénde mindestens 50 dB, fur Fenster mindestens 45 dB
betragen. Ab dem 1. OG verringert sich das bewertete Schallddmmmaf Rw um jeweils 5 dB auf
mindestens 45 dB fur Aul3enwande und mindestens 40 dB fir Fenster.

Die zur Heinsberger StralRe gelegene Fassade liegt im Larmpegelbereich 1ll. Zum Schutz der
Aufenthaltsrdume mul3 das bewertete Schallddmmmal Rw fur AuRenwande mindestens 40 dB,
fur Fenster mindestens 35 dB betragen.



Der zum Bahndamm gelegene Giebel liegt im EG und 1. OG im Larmpegelbereich 1V, ab dem 2.
OG im Larmpegelbereich V. Zum Schutz der Aufenthaltsraume mufd das bewertete Schalldam-
mall Rw im EG und 1. OG fir Aulzenwénde mindestens 45 dB, fur Fenster mindestens 40 dB
betragen. Ab dem 2. OG erhoht sich das bewertete Schalldammmall Rw um jeweils 5 dB auf
mindestens 50 dB fur Auf3enwénde und mindestens 45 dB fur Fenster.

Die Ruckfront der Gebaude liegt im EG und 1. OG im Larmpegelbereich Ill, ab dem 2. OG im
Larmpegelbereich IV. Zum Schutz der Aufenthaltsraume mul3 das bewertete Schallddmmali Rw
im EG und 1. OG fur Aufenthaltsradume mindestens 40 dB, fiir Fenster mindestens 35 dB betra-
gen. Ab dem 2. OG erhoht sich das bewertete Schalldammmafl Rw um jeweils 5 dB auf minde-
stens 45 dB fur AuBenwande und mindestens 40 dB fiir Fenster.

Sind schallddmmende Fenster vorgeschrieben, so ist fir SchlafrAume zuséatzlich eine schalldam-
mende Luftung vorgesehen.

Ausnahmen von den betroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen an-
erkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dafl3 geringere Maf3nahmen ausreichen.
Nachrichtlich

Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone 1A der Wassergewinnungsanlage Broichhof.

* Die aufgrund der Verfigung des Regierungsprasidenten vom 10.6.1991 geénderten Festset-
zungen, wurden in den Text eingearbeitet.





