





Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 189

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 6.12.1974 Es gilt die BauNVO 1968

l.a)

1.by*

Art der baulichen Nutzung

Die gemalR § 3 (3) der BauNVO vom 29.11.1968 vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf
8§ 1 (4) der selben Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 3 (4) der BauNVO sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.
Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen eingefaf3ten tberbau-
baren Flachen zulassig.

MalR der baulichen Nutzung

Gemal 8§ 16 (2) der BauNVO wird das 2. GeschoR im WR II /0. 0,4 0,8 FD des
Magnolienweges auf 50 gm Geschol¥flache beschrankt.

Baugestaltung

GemaR der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 21.4.1970 werden folgende Festsetzungen Uber die aulRere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen und die Aul3enanlagen Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) Aullenwénde

Samtliche Aulenwande sind in Ziegelrohbau oder Verblendbauweise auszufiihren. Sich dem
Bau einordnende andersartige Fassadenteile sind zugelassen.

b) Aulenanlagen

Die im Bebauungsplan als nicht Giberbaubare Grundstiicksflache — Vorgarten — gekennzeich-
neten Flachen sind, soweit sie nicht als Zufahrten und Zugange genutzt werden, nur niedrig zu
bepflanzen und zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin lediglich mit einem Rasenkantstein zu
begrenzen. Einfriedigungen innerhalb der Vorgarten sind nicht erlaubt. Einfriedigungen auf der
Grenze offentlicher oder privater Griinflachen sowie anderer Hausgarten kénnen als max. 80
cm hoher Maschendrahtzaun an schlanken Pfosten ausgefiihrt werden.

Wenn Hausgarten, die unmittelbar an die o6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen — Eckgrund-
stiicke, und solche Grundstiicke bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und
offentlicher Verkehrsflache liegt — eingefriedigt werden sollen, so sind sie straf3enabschnitts-
weise einheitlich durch max. 80 cm hohe Mauern, Waldlatten- oder Maschendrahtzaune an
schlanken Pfosten einzufriedigen. Wird als Einfriedigung Maschendraht gewéhlt, so mul sie ca.
80 cm von der StraRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt und durch Bepflanzung verdeckt
werden.

Werden zwischen Hausgarten und Vorgarten Einfriedigungen errichtet, so sind sie stralRen-
abschnittsweise einheitlich als Mauern, Waldlatten oder Maschendrahtzaune an schlanken
Pfosten 80 cm hoch zu errichten.

Die aufgrund des Ratsbeschlusses vom 8.9.1972 geénderten Festsetzungen, wurden in
den Text eingearbeitet.





