





Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 187
- Weckhoven-Ost -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 08.04.1974  Es gilt die BauNVO 1968

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die gemaR § 3 (3) der BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemaR § 1 (4) derselben Verordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaR § 4 (3) vorgesehenen Ausnahmen werden in den WA Il - Gebieten an der Weckhovener
StralBe gemal 8 1 (4) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaR § 4 (3) Nr. 5 vorgesehene Ausnahme wird gemaf § 1 (5) im WA Il Gebiet sudlich der
Nikolaus-Grof3-StralRe allgemein zulassig.

Nebenanlagen sind nur auf den Giberbaubaren Flachen zulassig.

2. Baugestaltung

GemaR der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 21. 4. 1970 werden folgende Festsetzungen Uber die auf3ere Gestaltung der baulichen
Anlagen und die AuRenanlagen Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) AulRenwande

Samtliche Au3enwande sind in Ziegelrohbau-, Ziegelverblend-, oder sonstiger Verblendbauweise
auszufuihren. Andersartige Bauteile sind zulassig, soweit sie sich dem Gebaude gestalterisch ein-
ordnen.

b) Déacher

Die Satteldacher sind mit braunroten Pfannen oder Pfalzziegeln einzudecken. Bei Doppel- und
Reihenhausern miissen Trauf- und Firsthéhen sowie Traufausbildung gleich sein.

Im WR | O - Gebiet sind Dachaufbauten, auf3er Schleppgauben, bis zu einer Gesamtlange von ¥4 der
Trauflange gestattet. Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zul&ssig.

Dachaufbauten, insbesondere fiir technische Einrichtungen, sind in ihrer Form einwandfrei in den
Baukdorper einzuordnen, gegebenenfalls durch eine besondere Dachgestaltung.

c) Garagen

Sie sind mit Flachdachern zu errichten.
Garagengruppen und aneinandergrenzende Einzelgaragen sind einheitlich zu gestalten.

Im Einzelnen wird vorgeschrieben:
- Eine einheitliche Torhéhe und Konstruktion
- Eine einheitliche Traufausbildung einschlieRRlich Dachanschlul3
- Dachentwasserung: Innen
- Oberkante FuBboden mindestens 10 cm iber StraRenhéhe

Fur die Mehrfamilienh&user innerhalb des geplanten Stralenringes und nordlich der Nikolaus-Grol3-
Strale sind Tiefgaragen und tberirdische Stellplatze vorgeschrieben. Die Oberkante der Tiefgarage
darf héchstens 1,20 m Uber die angrenzende Wege- bzw. Gelandehdhe liegen. Die Tiefgaragen sind
abzupflanzen, ihre Dachflache kann als Spielplatz genutzt werden.

d) AulRenanlagen

Die im Plan als ,nicht Giberbaubare Grundstiicksflache - Vorgarten" gekennzeichneten Flachen sind
zur offentlichen Verkehrsflache hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen.



Wenn Hausgarten, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen, Eckgrundstticke und
solche Grundstiicke, bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und offentlicher Verkehrsflache
liegt, eingefriedigt werden sollen, so sind sie stralenabschnittsweise einheitlich durch 80 cm hohe
Mauern oder Waldlattenzaune auszufihren.

Einfriedigungen zwischen Hausgarten und Einfriedigungen auf der Grenze zu 6ffentlichen und priva-
ten Grinflachen sowie sonstigen Freiflachen kdnnen als maximal 80 cm hohe Maschendrahtzdune an
schlanken Pfosten ausgefihrt werden.

Werden zwischen Hausgarten und Vordergarten Einfriedigungen vorgesehen, so kénnen sie als
maximal 80 cm hohe Mauern, Waldlatten-, oder Maschendrahtzaune ausgefiihrt werden.

Die nicht Uberbauten Grundstticksflachen der Mehrfamilienhauser sind ohne Einfriedigung zu
gestalten.

Die in diesen Flachen vorgesehenen Kinderspielplatze kénnen durch maximal 80 cm hohe Wald-
lattenzéune eingefriedigt werden.

Zur SchlieBung von kurzen Bauliicken zwischen Wohnbauten sowie zwischen Garagen und Wohn-
gebauden sind maximal 1,80 m hohe Mauern zulassig.





