


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 176/2
- Mittlerer Ring zw. Glehner Weg u. Rheydter Stralie -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 08.04.1974  Es gilt die BauNVO 1968

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die gemanR § 3 (3) der BauNVO von 1968 vorgesehene Ausnahme wird gemaf 8§ 1 (4) derselben
Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaR § 4 (3) Nr. 4 vorgesehene Ausnahme wird im WA I/l u. WA 11+ ID-Gebiet allgemein
zulassig.

Die geméaR 8 4 (3) Nr. 1, 2, 3, 5 und 6 vorgesehenen Ausnahmen werden gemal § 1 (4) derselben
Verordnung nicht zulassig.
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zul&ssig.

2. Baugestaltung

GemaR der dritten Verordnung zur Anderung der ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
desbaugesetzes vom 21.4.1970 werden folgende Festsetzungen tber die dul3ere Gestaltung der
baulichen Anlagen und die AuRenanlagen Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) AulRenwande

Samtliche AuRenwande sind in Ziegelrohbau oder Ziegelverblendbauweise auszufiihren.
Andersartige Bauteile sind zulassig, soweit sie sich dem Geb&ude gestalterisch einordnen.

b) Déacher

Im WR | + ID - Gebiet sind Dachaufbauten, auRer Schleppgauben bis zu einer Gesamtlange
von ¥, der Trauflange zuldssig; Drempel bis zu einer Hohe von 50 cm. Bei Doppel- und Reihen-
hausern miussen Trauf- und Firsthhen sowie Traufausbildung untereinander gleich sein.

c) Garagen

Sie sind mit einem Flachdach zu versehen. Garagengruppen und aneinandergrenzende Einzel-
garagen sind einheitlich zu gestalten.

Im Einzelnen wird vorgeschrieben:

- Eine einheitliche Torhéhe und Konstruktion

- Eine einheitliche Traufausbildung einschlieRlich Dachanschlul3
- Dachentwéasserung: innen

- Oberkante FuBboden mindestens 10 cm lber StraRenhéhe

d) AulRenanlagen

Die im Plan als ,nicht Giberbaubare Grundstiicksflache - Vorgarten" gekennzeichneten Flachen
sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen. Wenn
Hausgarten, die unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache angrenzen, Eckgrundstiicke und
solche Grundstiicke, bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und offentlicher Verkehrs-
flache liegt, eingefriedigt werden sollen, so sind sie stral3enabschnittsweise einheitlich durch
80 cm hohe Mauern oder Waldlattenzaune auszufiihren.

Einfriedigungen zwischen Hausgéarten und Einfriedigungen auf der Grenze zu 6ffentlichen und
privaten Grinflachen sowie sonstigen Freiflachen kénnen als maximal 80 cm hohe Maschen-
drahtzaune an schlanken Pfosten ausgefiihrt werden.

Werden zwischen Hausgéarten und Vorgarten Einfriedigungen vorgesehen, so sind sie als
maximal 80 cm hohe Mauern, Waldlatten- oder Maschendrahtzaune auszufiihren.

Zur Abschirmung gegen Immissionen sind zur Stral3e ,Mittlerer Ring" und zur Begrenzung der
Hofbereiche im SO | g - Gebiet Einfriedigungen, aul3er Maschendraht, bis zu einer Hohe von
1,80 m zulassig.



