


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 169/16
- Grimlinghausen, Johanna-Etienne-Stral3e (Sud)

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 19.01.2007  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen sind gemaf § 1 Abs.
6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Garagen, uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind gemal § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

2. Mald der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der Wohngebéaude, d.h. die Firsthohe auf max. 12 m und
die Traufhdéhe auf max. 6,50 m, gemessen vom hdchsten Punkt der zugehorigen offentlichen
ErschlieBungsanlage (Gehwegoberkante), begrenzt.

Gemal § 9 Abs. 1 ziffer 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind je Wohngeb&dude max. zwei Wohnungen
zuléssig.

Abgrabungen sind stra3enseitig unzulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB sind Gartenhduser max. bis zu einer Grundflache von 4,5 gm
zulassig.

3. Okologische MaRnahmen

Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sind folgende MafRnahmen auf der Grundlage des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages festgesetzt:

A. Private Flachen

An den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind Hecken (Pflanzqualitat: Héhe min. 80 - 120 cm,
Sorten: Eibe, Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Hasel, Liguster, Schlehe, Weil3dorn) mit drei Pflanzen
je Ifd. Meter anzulegen und zu erhalten.

Sonstige Einfriedungen sind durch Kletter-, Schling- oder Strauchpflanzungen zu begriinen.

Garagen mit Flachdachern sind extensiv zu begriinen.

Nebenanlagen, wie z.B. Millsammelstellen, Mauern, etc., sind einzugriinen.

Die privaten Stellplatze und Garagenzufahrten sind in offenporigem Belag zu erstellen oder tber die
Schulter zu entwassern.

B. Ausgleichsflache fur private Baumalinahmen

Die Ausgleichsflache ist landschaftsgerecht mit Gehélzen der potentiellen natiirlichen Vegetation zu
bepflanzen.

C. Offentliche Verkehrsflachen
Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 14 standortgerechte, groRkronige Laub-

baume mit mindestens 18 cm Stammumfang zu pflanzen.
4. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbe-
lastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt:



An den im Bebauungsplan markierten Fassaden sind fur Schlafraume und Kinderzimmer schalldam-
mende Luftungen vorzusehen. Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, so-
weit durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein geringerer
Schallschutz ausreicht.

5. Ortliche Bauvorschriften

GemaR § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit 8 9 Abs. 4 BauGB sind folgende
Ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

- Dacher

Bei den Wohngeb&uden ist nur ein Satteldach mit 40 Grad Dachneigung zulassig.
Zwerchhauser und Dachgauben sind nur in der unteren Halfte des Daches und nur in einer Ge-
samtbreite von max. der Halfte der Trauflange zulassig. Dacheinschnitte und Dachterrassen sind
nicht zul&assig.

- Einfriedungen

An o6ffentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Vorgartens (Ziergarten / in der Regel die Flache
zwischen Hauszugang und Straf3e) ist nur ein Rasenkantstein zulassig.

Entlang des Leitungsrechtes am Elvekumer Weg sind Einfriedungen mindestens 0,5 m von der
Grenze zuriickversetzt anzuordnen und von auf3en intensiv mit Hecken einzugrtinen.

- Abfallbehalter

Abfallbehalter, die im Freien stehen, sind mit Hecken oder durch Geriste mit Kletterpflanzen ein-
zufassen.

6. Hinweise

Die Grundstuickseigentimer und Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst még-
lichen Grundwasserstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bau-
ausfuhrung entsprechende bauliche Mal3nahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser
zu bericksichtigen.

Im Plangebiet muss mit Kampfmittelfunden gerechnet werden. Vor der Durchfuihrung eventuell
erforderlicher gréRerer Bohrungen (z.B. Pfahlgriindungen) sind Probebohrungen zu erstellen, um
auszuschlie3en, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Im Plangebiet sind zum Teil Uberschreitungen der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzver-
ordnung (BBodSchV) festgestellt worden. Ausgekofferter Boden ist deshalb vorrangig auf der
betreffenden Flache bzw. im direkten Umfeld zu verwerten.



