


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 169/3

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 03.10.1981  Es gilt die BauNVO 1968

1. Art der baulichen Nutzung

Die gemalR 8§ 2 (3) Nr. 1 der BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemalf § 1 (5) derselben
Verordnung allgemein zulassig.

Die gemaR § 3 (3) der BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemaf 8§ 1 (4) derselben Verord-
nung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemal § 4 (3) Nr. 4 der BauNVO vorgesehene Ausnahme wird gemaf § 1 (5) derselben
Verordnung allgemein zuléssig.

Die geméal 8§ 4 (3) Nr. 1, 2, 3 und 5 der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf § 1
(4) derselben Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 4 (4) der BauNVO sind im WA lo, WA llo und WS Illo-Gebiet nur Wohngeb&ude mit
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.

Gemal § 21 a (5) der BauNVO koénnen als Ausnahme die zulassigen Geschol3flachen um die
Flachen der vollsténdig unter der Gelandeoberflache erstellten Garagen erhdht werden.

2. Baugestaltung

Um ein gestalterisch befriedigendes Gesamtbild zu erreichen, werden aufgrund des § 103 (3) der
BauO NW in der Fassung vom 27.1.1970 (GV.NW S. 96) in Verbindung mit § 9 (2) BBauG und §
4 der 1. Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV.NW S. 433) in der Fassung
der Verordnung vom 21.04.1970 (GV.NW S. 299) folgende Festsetzungen Uber die Gestaltung
der baulichen Anlagen und der Auf3enanlagen Bestandteil des Bebauungsplanes:

a) AuRenwande

Samtliche AuRenwande sind in Ziegelrohbau- oder Ziegelverblendbauweise auszufiihren.
Andersartige Fassadenteile sind zugelassen, soweit sie sich dem Gebaude gestalterisch
einordnen.

b) Décher

Im WA lo, WA llo und WS llo-Gebiet sind Dachaufbauten bis zu einer Gesamtlange von 1/3
der Trauflange und Drempel bis zu einer Héhe von 0,50 m Héhe zuldssig.

c) Garagen

Im WR Il IV-Gebiet sind die erforderlichen PKW-Stellplatze in einer Tiefgarage und ober-
irdischen Stellplatzen unterzubringen.

Das Dach der Tiefgarage ist zu begriinen; sie kénnen ausnahmsweise auch fiur die notwen-
digen Kinderspielplatze nach § 10 (2) der BauONW hergerichtet werden. Die Oberkante der
Tiefgarage kann maximal 1,0 m Gber das angrenzende Gelande bzw. die angrenzende Ver-
kehrsflache herausragen.

d) AuBenanlagen

Die im Plan als "nicht Uberbaubare Grundstiicksflache — Vorgarten" gekennzeichneten Fla-
chen sind zur offentlichen Verkehrsflache hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen.



Stral3enseitige Einfriediqungen:

Waldlattenzaun oder Mauer maximal 1,0 m hoch; ausnahmsweise sind Maschendrahtzaune mit
gruner Kunststoffbeschichtung maximal 1,0 m hoch zulassig.

Rickwartige oder seitliche Einfriedigung zwischen Hausgéarten bzw. zur 6ffentlichen Griinflache
hin:

Maschendrahtzaune maximal 1,0 m hoch.



