


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 169/1

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 05.04.1977  Es gilt die BauNVO 1968

1. Artder baulichen Nutzung

a)

b)

c)

d)

Die gemalR 8§ 2 (3) Nr. 1 der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf § 1 (5) der-
selben Verordnung allgemein zulassig.

Die gemaR § 3 (3) der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemald 8 1 (4) derselben
Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaR § 4 (3) der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemali3 8 1 (4) derselben
Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 21 a (5) der BauNVO kodnnen als Ausnahme die zulassigen Geschol3flachen um
die Flachen der vollsténdig unter der Gelandeoberflache erstellten Garagen erhdht werden.

Baugestaltung

Um ein gestalterisch befriedigendes Gesamtbild der Bebauung zu erreichen, werden geman der
dritten Verordnung zur Anderung der ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugeset-
zes (BBauG) vom 21.4.1970 folgende Festsetzungen tber die &ufRere Gestaltung der baulichen
Anlagen und die AuRenanlagen Bestandteil des Bebauungsplanes.

a)

b)

d)

AulRenwénde

Samtliche AuRenwande sind in Ziegelrohbau- oder Ziegelverblendbauweise auszufiihren.
Andersartige Fassadenteile sind zugelassen, soweit sie sich dem Gebaude gestalterisch
einordnen.

Déacher

Bei Gebduden mit zwei Normalgeschossen sind Dachaufbauten und Drempel nicht gestattet.
Bei Geb&uden mit einem Normalgeschol3 sind Dachaufbauten bis zu einer Gesamtléange von
1/3 der Trauflange und Drempel bis zu 0,50 m Hohe zul&ssig.

Werden Dachaufbauten fir Aufzugsschachte vorgesehen, so sind diese in ihrer Gestaltung
in den Hauptbaukorpern, ggf. durch eine besondere Dachgestaltung, einwandfrei einzu-
ordnen.

Garagen

In den WR llo- und WR lo-Gebieten sind oberirdische Einzel- oder Doppelgaragen vorge-
schrieben.

In den ubrigen Gebieten sind die PKW-Stellplatze in Tiefgaragen und oberirdische Stell-
platze unterzubringen. Die Oberkante der Tiefgaragen darf maximal 1 m Uber das angren-
zende Gelande bzw. die angrenzende Verkehrsflache herausragen.

Die Dachflachen der Tiefgaragen sind zu begriinen; sie kénnen ausnahmsweise auch fur die
notwendigen Kinderspielplatze nach § 10 (2) der BauONW hergerichtet werden.

AulRenanlagen
Die im Plan als "nicht Uberbaubare Grundstiicksflache — Vorgarten" gekennzeichneten Fla-
chen sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen.

StralRenseitige Einfriedigung:
Waldlattenzaun oder Mauer maximal 1,0 m hoch; ausnahmsweise sind Maschendrahtzaune
mit griner Kunststoffbeschichtung maximal 1 m hoch zulassig.

Ruckwartige und seitliche Einfriedigungen zwischen Hausgarten bzw. zu 6ffentlichen
Grinflachen:
Maschendrahtzaun maximal 1,0 m hoch.



