

















Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 169 - Grimlinghausen

1. Art der baulichen Nutzung

Die angeflihrten Paragraphen beziehen sich auf die BaulVO von
26.11.1968.

a) Die gemdB8 § 2 (3) 1 vorgesehene Ausnahme wird gem#gf § 1 (5)
allgemein zuldssig.

b) Die genif § 3 (3) vorgesehenen ABusnahmen werden cemdf § 1 (4)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

¢c) Die gemdB § 4 (3) 4 vorgesehene Ausnahme wird gemdBf § 1 (5)

im WA IIo-Gebiet an der Bonner StraBe westl. des Spiel- und
Festplatzes allgemecin zuldssig.

d) Gemds § 4 (5) sind im WA IXITI mit Zusatz "Ldden" ausgewiesenen
Gebiet silidlich der Bonner StraBe nur die in Abs. 2 Nr. 2
genannten Nutzungsarten zuldssig.

e) GemdB § 6 (4) sind im Mi IV g ausgewiesenen Gebiet an der
KilppersstraBe nur die in Abs. 2 Nr. 3 genannten Nutzungs-
arten sowie sonstige Liden zuldssig.

£f) Gemif § 7 (4) sind in Geschossen, die an begehbaren Verkehrs-
fliachen liegen, nur die in Abs. 2 Nr. 2 genannten Nutzungsarten

sowie sonstige Ldden zuldssig.

g) Gendf § 7 (2) 7 sind Wohnungen ab 1. Obergeschofi allgemein
zuldssiqg.

- L.

w1 }'ydm

h) ~ I I S R RN : o — PR . e [ T P
f\ep et yviny o pumy P \ =/ LYW N S G Vi ) Nt 06 A S S V) L AN Y S STHL SRR T i eE SR 22 R S S L S . £
. s 3 Seite &

>y

2. llaB der baulichen Nutzung

In den max. drei- und mehrgeschossig ausgewiesenen Baugebieten ist
gemdp § 17 (4) der BaulNVO eine Mindestgrenze von 2 Geschossen

festgesetzt.

3. Bauweise

GerdB § 22 (4) der BauNvVO ist in WR I-Gebieten ohne den Zusatz
"o" oder "g" eine von Abs. 1 abweichende Bauweise festgesetzt.
Danach ist entsprechend der Gebdudedarstellung im Plan eine

2 bis allseitige Grenzbebauung zulédssig.

4. Baugestaltung

Die Festsetzungen iiber die Baugestaltung beruhen auf §§ 9 (2)
des BBauG, 4 der 1. DVO zum BBauG in Verbindung mit § lo3 der

BauONW.

sge zu den Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan Hr.,AQq
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Garacen

1. pie Sockelhthe bzw. Oberkante Garagenunterboden -h&her als
StraZenXrone~ wird durch das Bauvaufsichtsamt festgelegt und
muld eingehalten werden.

2. Das Zulere Mauverwerk ist in der lMaterialverwendung in IZiegel-
rohbau (Verblendstein) eirheitlich zu gestalten. Es muf dcrselbe
ciggelstein fir die gesamte Gemeinschaftsanlage vepwancet werden,
Das Ausiugen dos Mauerwerks muB einheitlich zementgrau erfolgen.
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3. Die Hdhe des aufgehenden Mauerwerks betrigt wie TorhBhe 2,127 m
und ist einzuhalten.

4. Die Dachdecke aus Stahlbcton, Stegzementdielen oder Holzbalken
ist in I-Form, &.h. nit rlckwirtigem Gefille, auszufihren. Sie
liegt an der Torsteite 15 cm und an der Riickseite 5 cm Uber dem

uIZcehenden Mauverwerk. Hierbei ercibt sich ein umlaufender Sicht-
betenbalken mit einer Gesanmth8he von 32~ cn.

5. Die Sichtblende des Abdeckbleches ist in Aluminium auszufihren
und rmuB8 7 cm betragen.

6. Die Dachentwisserung ist an der Innentrennwand anzuordren oder
kann abschnittsweise flr mehrere Garagen zusamnengefaft werden.

7. Der uvnlaufende Betonkranz ist einkeitlich weiB8 oder hellgrau
zu streichen.

8. Die Garaszentore milssen fir die gesamte Cemeinschafisznlzge ent-
srrechend Punkt 3 in Xonstruktion, !laterial und Gréloe ein-
heizlich sesin. Bei Verwendung von Stahltoren ist, scwelt not-
wendig, fir die vesante Anlage einheitlich ein grauver, grau-
griner oder graublauer Anstrich vorzunehmen.

AuBenfronten

Die AuBenfronten der Gebidude sind in Verblendbauweise auszufiihren.
Die Art der Verblendung ist strafenabschnittsweise bzw. flir zu-
sarmengehdrige Baugruppen einheitlich vorzunehmen. Andersartige
Eauteile k&nnen, wenn sie sich den Bau einordnen, zugelassen werden.
In Verbindung mit vorhandenen Bauten sind Ausnahmen zuldssig. Die Ver
wendung von Fertigbauteilen ist abschnittsweise zuldssig.

Dicher

Die 1- und 2-geschossigen, freistehenden Einzel- und Doppelhduse;
sind abschnittsweise einheitlich mit einem Satteldach von ca. 35  bez
45° Neigung zu versehen. Ein Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig.
Die im Plan als l1-2-geschossig ausgewiesenen und als Vinkeltypen
dargestellten Gebiude sind mit einem Flachdach zu errichten.

Die 2-geschossigen Reihenhiuser sind_abschnittsweise einheitlich nit
Flach- oder Sattelddchern von ca. 35 ileigung auszufilhren. Ein Aus-
bau des Dachgeschosses filir Einzelrdume ist zuldssig.

Die 2-3-geschossigen Geb#ude in den liohn-, Kern- und Misch-

gebieten sind abschnittsweise einheitlich mit Sattelddchern von

ca. 30" Neigung oder mit Flachdidchern zu errichten. Ein Ausbau

des Dachgeschosses fiir Einzelrdume ist zuléssig.

Die Traufausbildung benachbarter Gebiude muB einheitlich, Trauf-
undé FirsthShen miissen bei Doppel- und Reihenhdusern gleich sein und
sind in Verbindung mit vorhandenen Gebiuden aufeinander abzustirmen.

Drempelausbildung ist nicht gestattet.

Die 4-geschossigen Gebidude und 2-7-geschossigen Gebdudegruppen sind
nit Flachddchern zu errichten.

werden Dachaufbauten fiir Aufzugschéchte vorgesehen, so sind diese in
ihrer Gestaltung in den Hauptbaukdrper ggf. durch eine besondere
Dachgestaltung einwandfrei anzuordnen.

Die Garagen fiir die Mehrfamilienhduser sind an den im Plan ausge-
wiesenen Stellen als Gemeinschaftsanlagen (GGa) gem. § 7o der BauONW
max. 2-geschossig mit Flachdach bzw. als Sammeltiefgaragen (TG) zu
errichten.

Dei Tiefgaragen ist ein Herausragen des Baukdrpers (Oberkante Decke)
gegeniiber' den angrenzenden Verkehrsfldchen bzw. nicht angebdschten
Freifldchen bis max. 1,0 m zuldssig.

Die oberirdischen, in Gruppen zusarmengefaften Garagen sind an

den im Plan ausgewiesenen Stellen entsprechend der Anlage zu diesen
Textlichen Festsetzungen auszufiihren. Diese Anlage ist Bestandteil
der Textl. Festsetzungen und besteht aus 3 Bl&ttern.

AuBenanlagen . L
Die von der Bebauung freizuhaltenden Fldchen zwischen den Sffentlicne

Verkehrsflichen und der Baulinie oder Baugrenze und deren Verl&ngerun
bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze bzw. der hinter der Baugrenze
erstellten Bauflucht sind gédrtnerisch als offene Vorgdrten
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mit niedriger Bepflanzung zu gestalten und zur Strafe hin nur
mit einem Rasenkantstein zu begrenzen. Einfriedigungen auf der
Nachbargrenze innerhalb der Vorgdrten sind nicht erlaubt. Die
Vorgdrten sind im Plan griin angelegt.

Wenn Hausgidrten, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrs-
fldche angrenzen - Lckgrundstiicke und solche Grundstilicke, beil

denen der Hausgarten zwischen VWohnhaus und 6ffentlicher Ver-
kehrsfliche liegt - eingefriedigt werden sollen, so sind sie
straBenabschnittsweise einheitlich durch hdchstens 8o cm hohe
Waldlatten- oder Brettlattenziune oder Maschendraht an schlanken
Pfosten einzufriedigen. Wird als Einfriedigung lilaschendraht ge-
wihlt, so muB sie ca. 8o cm von der StraBenbegrenzungslinie zurlck-
gesetzt und durch Bepflanzung verdeckt werden. (Bei Gartenhof-

und Atriumhdusern ist eine max. 2,0 m hohe Einfriedigung zulédssig.)
Werden Einfriedigungen zwischen Vor- und lausgarten errichtet, so
sind sie straBenabschnittsweise einheitlich als max. 1 m hohe Mauer
in Ziegelrohbau~- oder Verblendhauweise oder als max. 8o cm hoher
Maschendrahtzaun an schlanken Pfosten auszufihren.

Einfriedigungen zwischen Hausgdrten und auf der Grenze zu Sffent-
lichen oder privaten Grilinfldchen k&nnen als max. 8o cm hohe Maschen-
drahtziune an schlanken Pfosten, Waldlatten- oder Brettlattenzdune

dusgefiihrt werden.

Mehrfamilienhduser

Die von der Bebauung freizuhaltenden Fl&dchen und nicht als priv. Ver-

kehrsflichen ausgebauten Fldchen der Mehrfamilienhduser sind park-
artig zu bepflanzen. Diese Fl&dchen sind im Plan griin angelegt.

Kurze Verbindungsmauvern, niedrige Sockelmauern (max. 4o cm) sowie
Einfriedigungen von Kleinkinderspielpldtzen innerhalb der Griin-

flé&chen sind gestattet.

ALllgemeines

Die nicht iliberbauten Grundstilicksflichen sind in ihrer HShenlage
den dffentl. Wegen, Strafen und Griinfldchen anzupassen und ggf.

aufzufiillen.
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Diese Textlichen Festsetzungen sind gemdf § 2 (1) des Bundesbaugesetze:
durch Beschluf des Rates der Stadt vom ..%.l..%uw aufgestellt worden.

77 fl}k'l‘,'
Neuss, den S..eeelea.

Der Rat
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Oberbiirgermeister sﬁadtverordneﬁer L/{

r Stadt ﬁéuss - Der Oberstadtdirektor

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am f@%?;ﬂﬁ??. haben diese

Textlichen Festsetzungen gemdB § 2 (63 ?es Bundesbaugesetzes
in der Zeit vom 27.7.7467. bis ??‘.f.’-/. 6% . 5ffentlich ausgelegen.

Neuss, den 22' 9 '7?55.
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Der Oberstadtdirektor

GemdB § lo des Bundesbaugesetzes in Verbindung nit § 28
der Gemeindeordnung wurden cdiese Textlichen Festsetzungen
am 2£.4.497¢. als Satzung beschlossen.
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Diese Textlichen Festsetzungen sind gemdB § 11 des Bundesbau-
gesetzes mit Verfiigung vom heutigen Tage genehmigt worden.

Diisseldorf,

Gendf § 12 des Bundesbaugesetzes ist die Genehmigung des Regierungs-

prdsidenten vom 1204310 sowie die Offentliche Auslegung derxr

Textlichen Festsetzungen am 4.AL A%F .. ortstiblich bekanntgemacht
\\ worden.

Neuss, den .. .. 00Tk
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Die inschwarzer Tusche eingetragenern Ande-
E\ rungen erfolgten aulgrund der FerFugung

oks Reg. Frésidenten rom 12.2uly 1977 1 Her-
bindung rmt derm Ratsbeschlul3 vom 239.10.197).
Neuss, den 71.11. 71977

Yermessungsairettor
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 169 — Grimlinghausen

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 12.07.1971

1. Artder baulichen Nutzung

Die angefuihrten Paragraphen beziehen sich auf die BauNVO vom 26.11.1968.
a) Die gemal § 2 (3) 1 vorgesehene Ausnahme wird gemaf § 1 (5) allgemein zulassig.

b) Die gemaR § 3 (3) vorgesehenen Ausnahmen werden geman 8 1 (4) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

c) Die gemaR § 4 (3) 4 vorgesehene Ausnahme wird gemaR 8 1 (5) im WA llo — Gebiet an der
Bonner StralRe westl. des Spiel — und Festplatzes allgemein zulassig.

d) Gemal § 4 (5) sind im WA Il mit Zusatz ,, Laden ,, ausgewiesenen Gebiet sidlich der
Bonner StralRe nur die in Abs. 2 Nr. 2 genannten Nutzungsarten zul&assig.

e) Gemal § 6 (4) sind im Mi IV g ausgewiesenen Gebiet an der Kiippersstral3e nur die in Abs.
2 Nr. 3 genannten Nutzungsarten sowie sonstige Laden zulassig.

f) GemaR § 7 (4) sind in Geschossen, die an begehbaren Verkehrsflachen liegen, nur die in
Abs. 2 Nr. 2 genannten Nutzungsarten sowie sonstige Laden zulassig.

g) Gemal §7 (2) 7 sind Wohnungen ab 1. Obergeschol} allgemein zuléssig.
hy =

2. Mal der baulichen Nutzung

In den max. drei- und mehrgeschossig ausgewiesenen Baugebieten ist gemaRl § 17 (4) der
BauNVO eine Mindestgrenze von 2 Geschossen festgesetzt.

3. Bauweise

Gemal § 22 (4) der BauNVO ist in 2 WR | — Gebieten ohne den Zusatz ,, o ,, oder ,, g, eine von
Abs. 1 abweichende Bauweise festgesetzt.

Danach ist entsprechend der Gebaudedarstellung im Plan eine 2 bis allseitige Grenzbebauung
zuléssig.

4. Baugestaltung

Die Festsetzungen uber die Baugestaltung beruhen auf 88 9 (2) des BBauG, 4 der 1. DVO zum
BBauG in Verbindung mit § 103 der BauONW.

Aullenfronten

Die AuRenfronten der Gebaude sind in Verblendbauweise auszufiihren. Die Art der Verblendung
ist straRenabschnittsweise bzw. fur zusammengehodrige Baugruppen einheitlich vorzunehmen.
Andersartige Bauteile kdnnen, wenn sie sich dem Bau einordnen, zugelassen werden. In Verbin-
dung mit vorhandenen Bauten sind Ausnahmen zulassig. Die Verwendung von Fertigbauteilen ist
abschnittsweise zulassig.



Déacher

Die 1- und 2- geschossigen, freistehenden Einzel- und Doppelh&auser sind abschnittsweise ein-
heitlich mit einem Satteldach von ca. 35° bez. 45° Neigung zu versehen. Ein Ausbau des Dach-
geschosses ist zulassig. Die im Plan als 1 — 2 — geschossig ausgewiesenen und als Winkeltypen
dargestellten Gebaude sind mit einem Flachdach zu errichten.

Die 2 —geschossigen Reihenhauser sind abschnittsweise einheitlich mit Flach- oder Sattel-
dachern von ca. 35° Neigung auszufiihren. Ein Ausbau des Dachgeschosses fir Einzelraume ist
zuléssig.

Die 2-3- geschossigen Gebéude in den Wohn-, Kern- und Mischgebieten sind abschnittsweise
einheitlich mit Satteldachern von ca. 30° Neigung oder mit Flachdéchern zu errichten. Ein Ausbau
des Dachgeschosses fir EinzelrAume ist zulassig.

Die Traufausbildung benachbarter Gebdude muf3 einheitlich, Trauf- und Firsth6hen missen bei
Doppel- und Reihenh&usern gleich sein und sind in Verbindung mit vorhandenen Geb&uden auf-
einander abzustimmen.

Drempelausbildung ist nicht gestattet.

Die 4- geschossigen Gebaude und 2-7- geschossigen Gebaudegruppen sind mit Flachdachern
zu errichten.

Werden Dachaufbauten fir Aufzugschachte vorgesehen, so sind diese in ihrer Gestaltung in den
Hauptbaukorper ggf. durch eine besondere Dachgestaltung einwandfrei anzuordnen.

Die Garagen fur die Mehrfamilienhduser sind an den im Plan ausgewiesenen Stellen als Ge-
meinschaftsanlagen (Gga) gem. § 70 der BaoONW max. 2- geschossig mit Flachdach bzw. als
Sammeltiefgaragen (TG) zu errichten.

Bei Tiefgaragen ist ein Herausragen des Baukdrpers (Oberkante Decke) gegeniiber den angren-
zenden Verkehrsflachen bzw. nicht angebdschten Freiflachen bis max. 1,0 m zulassig.

Die oberirdischen, in Gruppen zusammengefal3ten Garagen sind an den im Plan ausgewiesenen
Stellen entsprechend der Anlage zu diesen Textlichen Festsetzungen auszufiihren. Diese Anlage
ist Bestandteil der Textl. Festsetzungen und besteht aus 3 Blattern.

AuRenanlagen

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und
der Baulinie oder Baugrenze und deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze bzw.
der hinter der Baugrenze erstellten Bauflucht sind gértnerisch als offene Vorgarten mit niedriger
Bepflanzung zu gestalten und zur Straf3e hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen. Ein-
friedigungen auf der Nachbargrenze innerhalb der Vorgarten sind nicht erlaubt. Die Vorgéarten
sind im Plan griin angelegt.

Wenn Hausgarten, die unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache angrenzen — Eckgrundstiicke
und solche Grundstiicke, bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und 6ffentlicher Ver-
kehrsflache liegt- eingefriedigt werden sollen, so sind sie strallenabschnittsweise einheitlich
durch hdchstens 80 cm hohe Waldlatten- oder Brettlattenzaune oder Maschendraht an schlanken
Pfosten einzufriedigen. Wird als Einfriedigung Maschendraht gewahlt, so muf3 sie ca. 80 cm von
der Stra3enbegrenzungslinie zuriickgesetzt und durch Bepflanzung verdeckt werden. (Bei Gar-
tenhof- und Atriumh&user ist eine max. 2,0 m hohe Einfriedigung zuléssig.) Werden Einfriedi-
gungen zwischen Vor- und Hausgarten errichtet, so sind sie stralRenabschnittsweise einheitlich
als max. 1 m hohe Mauer in Ziegelrohbau- oder Verblendbauweise oder als max. 80 cm hoher
Maschendrahtzaun an schlanken Pfosten auszufuhren.

Einfriedigungen zwischen Hausgérten und auf der Grenze zu 6ffentlichen oder privaten Grin-
flachen kdnnen als max. 80 cm hohe Maschendrahtzaune an schlanken Pfosten, Waldlatten-
oder Brettlattenzaune ausgefihrt werden.



Mehrfamilienh&user

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen und nicht als priv. Verkehrsflachen ausgebauten
Flachen der Mehrfamilienhauser sind parkartig zu bepflanzen. Diese Flachen sind im Plan griin
angelegt.

Kurze Verbindungsmauern, niedrige Sockelmauern (max. 40 cm) sowie Einfriedigungen von
Kleinkinderspielplatzen innerhalb der Griinflachen sind gestattet.

Allgemeines

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind in ihrer Hohenlage den 6ffentl. Wegen, StraRen
und Grunflachen anzupassen und ggf. aufzufullen.

Die aufgrund der Verfigung des Reg. Prasidenten vom 12. Juli 1971 in Verbindung mit
dem RatsbeschlufR vom 29.10. 1971, gednderten Festsetzungen, wurden in den Text ein-
gearbeitet.



Anlage zu den Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 169

Die Anlage besteht aus 3 Blattern

Garagen

1. Die Sockelhéhe bzw. Oberkante Garagenunterboden — héher als Stralenkrone — wird durch das
Bauaufsichtsamt festgelegt und muf3 eingehalten werden.

2. Das auRere Mauerwerk ist in der Materialverwendung in Ziegelrohbau (Verblendstein) einheitlich
zu gestalten. Es mul3 der selbe Ziegelstein fur die gesamte Gemeinschaftsanlage verwendet
werden. Das Ausfugen des Mauerwerks muf3 einheitlich zementgrau erfolgen.

3. Die Hohe des aufgehenden Mauerwerks betragt wie Torhthe 2,12° m und ist einzuhalten.

4. Die Dachdecke aus Stahlbeton, Stegzementdielen oder Holzbalken ist in S- Form, d.h. mit
rickwartigem Gefélle, auszufihren. Sie liegt an der Torseite 15 cm und an der Rickseite 5 cm
Uber dem aufgehenden Mauerwerk. Hierbei ergibt sich ein umlaufender Sichtbetonbalken mit
einer Gesamthohe von 32° cm.

5. Die Sichtblende des Abdeckbleches ist in Aluminium auszufiihren und muf3 7 cm betragen.

6. Die Dachentwasserung ist an der Innentrennwand anzuordnen oder kann abschnittsweise fir
mehrere Garagen zusammengefalit werden.

7. Der umlaufende Betonkranz ist einheitlich weil3 oder hellgrau zu streichen.

8. Die Garagentore mussen fur die gesamte Gemeinschaftsanlage entsprechend Punkt 3 in
Konstruktion, Material und GréR3e einheitlich sein. Bei Verwendung von Stahltoren ist, soweit
notwendig, fur die gesamte Anlage einheitlich ein grauer, graugriiner oder graublauer Anstrich
vorzunehmen.



fe5 .

';F\tt 2

—

.unNn. pr

SR SRS pae R 88X

bt

o=

%z

%Hmﬂt,w

N R PR PR N

, OK.FUSSB50DEN = SOCKELHOHE

LTI EITTTTITI d_

-

f.w\

/mmwwmm\\

NN

AN

27

\\\&\\V

S

o 4

: i g et .aw\zl i
EURERNNNG

L

\

Jrr..l..,...at}\ ——

L)
™

V)

540

S

AN 7S

QUERSCHNITT

270

009

Lol

i ilnda AR £ AL L LS

P — LN A IO i -

n 259

%

4 e

o [N ok 1 AR 3 S D A s NRAONPTEINN O q

L] ;

B z 7

. 2

. 4

A L+ ]

A v

i wy

2 o

ot z

- Lo

_.”...“ z

3 w

.1 .

8

“\‘ N

Lot

P

Z8

o1

7 p

. . ,...r. DOOI T TR AN

%

%

%8

i

ZB

zR

1

-

A asonn < - r Aaanny
AN £ T A ORI AR AAAR A sryip iy rorvy -

15

(]
I¥s3
o
e 1
=
e
" i
= o
—— *
1
|
i
CREY o
PR
o~ \id
{
I i
» t
5 —o—
—ig
o
LR o
[ ain ] m
"~
ooy
v
a
e
' (@]
Z
2
(¢4
(U]

3

e
|



1

e

‘e

LeatTunTon

o

e W U vy

SEITENANSICHT

HsT

'RUCKANSICHT

i o e

=

= T L R
C £ T |
T T
WL
| STt N T A ‘.H.L

VORDERANSICHT

(]
L



	169__B__1
	169__B__2
	169__B__3
	169__B__4
	169__B__5
	169__B__6
	169__Text

