





Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 162
- Gladbacher StralRe / Kaarster Stral3e / Eisenbahn Krefeld -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 06.10.1973  Es gilt die BauNVO 1968

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

Die gemaR § 3 (3) der BauNVO von 1968 vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 (4) dersel-
ben Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gem. 88 3 (4) und 4 (4) der BauNVO von 1968 sind in den 1-2 geschossigen * WA 1l o-Gebieten
nur Wohngebiete mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig. Garagen und Nebenanlagen sind nur
innerhalb der durch Baugrenzen eingefassten Uiberbaubaren Flachen zulassig.

. Bauweise (gestrichen)
. Baugestaltung

GemaR der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 21.04.1970 werden folgende Festsetzungen tber die aul3ere Gestaltung der baulichen
Anlagen und die AuRenanlagen Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) AulBenwande

Samtliche AuRenwande sind in Ziegel- oder Verblendbauweise zu errichten. Sich dem Bau einord-
nende andersartige Fassadenteile sind zugelassen.

b) Dacher

Dachaufbauten und Drempel sind nicht zulassig.
Werden Dachaufbauten fiir Aufzugsschachte errichtet, so sind diese in ihrer Gestaltung einwand-
frei in den Baukorper, ggf. durch eine besondere Dachgestaltung, einzuordnen.

c) Garagen

Die im Plan ausgewiesenen oberirdischen Garagen sind gruppenweise einheitlich mit Flachdach
Zu gestalten und gemeinsam zu errichten.

AuRenmalfe: 3,00 x 6,00 m

Pfeilerbreite: 62,5 cm, am Ende 31,5 cm

Hohe des Mauerwerks:= Torhéhe = 2,12° m

Sockelhdhe:= OK FuRboden mind. 10 cm lber StralRenhdhe

Umlaufender Sichtbetonbalken 32° cm, einheitlich weil oder hellgrau gestrichen
Sichtblende des Abdeckbleches 7 cm

Dachentwasserung innen

Tore in Konstruktion, Material und Anstrich gruppenweise einheitlich.

d) Aulenanlagen

Die im Plan als ,nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (Vorgarten)“ gekennzeichneten und nicht als
Zufahrten und Zugange genutzten Flachen sind * zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin * nur mit
einem Rasenkantstein zu begrenzen. Einfriedigungen innerhalb der Vorgéarten sind nicht erlaubt.

Wenn Hausgarten, die unmittelbar an die 6ffentlichen Verkehrsflache angrenzen, Eckgrundstiicke
und solche Grundstiicke, bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und 6ffentlichen Ver-
kehrsflache liegt, eingefriedigt werden sollen, so sind sie straBenabschnittsweise einheitlich durch
80 cm hohe Mauern oder Waldlattenzaune auszufihren.

Einfriedigungen zwischen Hausgarten und auf der Grenze zu offentlichen und privaten Grinflachen
sowie sonstigen Freiflachen kdnnen als max. 80 cm hohe Maschendrahtzaune an schlanken
Pfosten ausgefiihrt werden.



Werden zwischen Hausgarten und Vorgarten Einfriedigungen vorgesehen, so kdnnen sie als max.
80 cm hohe Mauern, Waldlatten- oder Maschendrahtzaune ausgefihrt werden.

* (gestrichen)

* Die aufgrund des Ratsbeschlusses vom 16.06.1972 und der Verfligung des Regierungs-
prasidenten vom 08.02.1973 geénderten Festsetzungen wurden in den Text eingearbeitet.



