


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 147
- fir das Gebiet zwischen der RomerstrafRe und dem Guterbahnhof -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 10.01.1969

1. Art der baulichen Nutzung

2. Malf der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Zahl der Vollgeschosse ist einzuhalten, d.h. sie darf weder
unter- noch tberschritten werden.

3. Baugestaltung

Die Festsetzungen Uber die Baugestaltung beruhen auf 88 9 (2) BBauG, 4 derl. DVO zum BBauG
in Verbindung mit § 103 BauONW.

a)

b)

Fir das Gewerbegebiet gelten nachstehende Bedingungen:

Die Gewerbebauten sind als eine geschlossene aufeinander abzustimmende Einheit zu gestal-
ten, im Ubrigen als freistehende Hallen auszubilden.

Die Traufhthe soll 8 m nicht Ubersteigen, die Dacher sind als Flach- oder Sheddach auszubil-
den.

Wohnungen fur Aufsichtspersonal und dergleichen sind in separaten zweigeschossigen Ge-
bauden vorzusehen. Sie sind in Verblendbauweise mit einem flachgeneigten Satteldach von
25° Neigung auszufuhren. Ein Ausbau des Daches sowie Dachaufbauten und Drempelausbil-
dung sind nicht gestattet.

Die ErschlieBung darf nur von einer ErschlieBungsstrafie her erfolgen, deren Einmundung in die
RomerstralRe im Plan festgelegt ist. Die Freiflachen zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
Baugrenze (Bebauung) sind als Grinflachen anzulegen.

Die an die Grundstiicke der Stadtwerke (Kugelgasbehalter) stdlich angrenzenden Flachen sind
nur beschrankt nutzbar. Die Grenze fiur die Lagerung brennbarer Stoffe ist im Plan eingetragen.

Fir die Wohngebiete gelten nachstehende Bestimmungen:

Die AulRenfronten aller Bauten sind in Ziegelrohbau oder Ziegelverblendung auszufiihren. Sich
dem Bau einordnende andersartige Bauteile kénnen zugelassen werden. Garagen sind an den
ausgewiesenen Stellen mit Flachdach zu errichten.

Die viergeschossigen Bauten und die achtgeschossigen Punkthéuser sind als eine stadtebau-
liche Einheit anzusehen. Die Bebauungstiefe flur die viergeschossigen Bauten soll max. 12,00 m
betragen. Sie sind mit einem Satteldach von 25° Neigung ohne Ausbau und Aufbauten zu ver-
sehen. Fur die Punkthéuser sind Flachdécher vorgeschrieben.

Die Gartenflachen sind als offene Griinflachen ohne Einfriedigung anzulegen.









Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 147/4 (2. Planfassung)
- WeilRenberg, Romerstralle -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 05.07.2004  Es gilt die BauNVO 1990

Die gem. § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ausgeschlossen.

Damit sind die Vergnugungsstéatten wie Spielhallen, Sex-Kinos, Peep-Shows, Striptease-Shows, Eros-
Center und Dirnenunterkiinfte ebenso unzuléssig wie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 10 BauNVO kénnen innerhalb der bestehenden Verkaufsflachen Sortiments-
anderungen vorgenommen werden.

Immissionen

Zum Schutz der auBerhalb des Plangebietes liegenden Wohngebieten werden die Gewerbegebiete
gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wie folgt gegliedert:

1. Unzulassig sind in allen Gewerbegebieten Anlagen der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste
zum Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom
02.04.1998 — MBI. NRW 1998 S. 744 — und Anlagen mit ahnlichem Stérgrad.

2. In einem Abstand bis zu 200 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind dariiber hinaus auch
alle Anlagen der Abstandsklasse VI der o. g. Abstandsliste und Anlagen mit &hnlichem Stoérgrad
nicht zulassig.

3. In einem Abstand bis zu 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind zusétzlich noch alle
Anlagen der Abstandsklasse VIl der 0. g. Abstandsliste und Anlagen mit &hnlichem Stérgrad nicht
zuléssig.

4. In einem Abstand unter 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung sind keine Anlagen zulassig,
die in der 0. g. Abstandsliste erfasst sind.

5. Ausnahmsweise kénnen in den jeweiligen Bereichen Anlagen der ndchsthéheren Abstandsklasse
zugelassen werden, wenn im Einzelfall die Einhaltung entsprechend niedriger Immissionswerte
nachgewiesen wird oder wenn nach neuen Erkenntnissen der Stérgrad eine Verringerung des
Abstands zulasst.



