








Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr.143/4
- Grunwegsiedlung -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 20.10.1982  Es gilt die BauNVO 1977

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemaR 88 3 (3)und 4 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen werden
gemanR § 1 (6) 1 derselben Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 3 (4) und 4 (4) BauNVO sind nur Wohngeb&aude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.
Nebenanlagen gemaR 8§ 14 (1) BauNVO sind nur im WA-Gebiet zulassig; allgemein zulassig sind
Nebenanlagen gemaR § 14 (2) BauNVO.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flache oder auf den hierfiir besonders
ausgewiesenen Flachen gestattet. *

2. Larmschutz

Die im Plan gekennzeichneten Grundstiicke werden wegen des vom Berghduschensweg und vom
Grunen Weg ausgehenden Verkehrslarms gemaf 8 9 (1) 24 BBauG als Flache fir besondere Vorkeh-
rungen zum Schutz vor Larmbeléstigung im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt.
An den seitlich und zum Griinen Weg liegenden Gebéaudefronten sind Fenster der Schallschutzklasse
1 einzubauen. An den zum Berghauschensweg und zum Griinen Weg liegenden Gebaudefronten der
Hauser Griiner Weg 1, 3 und 2b sind Fenster der Schallschutzklasse 2 einzubauen. Das gleiche gilt
fur die zum Griinen Weg liegenden Gebaudefronten der Hauser Griiner Weg 2 und 4.

In den AufenthaltsrAumen von Geb&uden dirfen die Anhaltswerte fur LA&rmgeréduschpegel der VDI-
Richtlinie 2719 - Ausgabe Oktober 73 - nicht Uberschritten werden.

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um ein gestalterisch befriedigendes Gesamtbild zu erreichen, werden aufgrund § 103 (3) Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung vom 27. 1. 1970 (GV NW S. 96) in Verbindung mit

§ 9 (2) Bundesbaugesetz (BBauG) und § 4 der 1. Durchfihrungsverordnung zum BBauG vom

29.11. 1960 (GV NW S. 433) in der Fassung der Verordnung vom 21. 4. 1970 (GV NW S. 299) fol-
gende bauordnungsrechtliche (gestalterische) Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes:

AuRenwande

Samtliche AuRenwénde sind in Ziegelrohbau- oder Ziegelverblendbauweise auszufiihren. Die
Verwendung einzelner andersartiger Fassadenteile in Beton, Schiefer, Putz oder Holz sind *
zugelassen, soweit sie sich dem Baukérper gestalterisch einordnen.

Die AulRenwéande der Anbauten sind in Material und Farbe entsprechend dem Hauptbaukoérper
auszufuhren.

Dacher

Die Firsthohe der Anbauten darf die des Hauptbaukdrpers nicht Giberschreiten.

Werden die Anbauten mit Flachdéchern ausgebildet, mul3 die Traufhéhe unter der des Haupt-
baukdrpers bleiben. Anbauten mit Satteldachern sollen die Traufhéhe des Hauptbaukorpers
Ubernehmen.

Einfriedigungen

Zulassig sind Einfriedigungen in einer Hohe bis 0,80 m in Form von Holzzaunen; zur seitlichen
bzw. rickwartigen Einfriedigung zwischen den Hausgéarten sind auBerdem Maschendrahtzaune
bis 0,80 m hoch gestattet. Seitliche Sichtschutzwande sind maximal 3,00 m lang und 2,00 m
hoch zugelassen.

* Die aufgrund des Ratsbeschlusses vom 26.03.1982 und der Verfligung des Regierungs-
prasidenten vom 28.01.1982 gednderten Festsetzungen, wurden in den Text eingearbeitet.



