


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 137/0/2

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 14.06.2000  Es gilt die BauNVO 1990

Art und Mafd der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO in den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gemafd 81 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze sind gemaf3 § 12 Abs. 6 der BauNVO nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen und auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen
zuléssig.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur das gesamte Plangebiet gilt als Mindestanforderung der Larmpegelbereich 1ll; die Fassaden
mit der Kennzeichnung liegen im Larmpegelbereich IV.

Zum Schutz der AufenthaltsrAume muf3 das resultierende Schalldammalf R’y res. fUr Auf3enbau-
teile beim Larmpegelbereich 11l mindestens 35dB und beim Larmpegelbereich IV mindestens
40dB betragen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachversténdigen nachgewiesen wird, daf? geringere Mal3nahmen ausreichen.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Als Nebenanlagen sind tberdachte Freisitze und Wintergéarten im Anschluf3 an das Wohnhaus
bis zu einer Tiefe von 3.0m und Millsammelplatze allgemein zuldssig. Garten- und
Gartengeratehauschen sind nur auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen bis zu einer
Grundflache von 6gm zulassig.

Sonstige Nebenanlagen gemal3 § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausgeschlossen.

Hohe der baulichen Anlage (8 18 BauNVO)

Die baulichen Anlagen sind im Gebiet WA ( bis zu einer Firsthdhe von 10m, im Gebiet WA @)
bis zu einer Firsth6he von 8m bei Pultdach bzw. einer Wandhéhe von 6,5m bei Flachdach,
jeweils gemessen von der zugehdrigen ErschlieBungsanlage, zuldssig.

Okologische MaRnahmen (8§ 1 a BauGB: § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b sowie Abs. 2 BauGB)

Vermeidungs- und Minderungsmalfinahmen:

Die als Bestand im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume und Straucher sind zu erhalten.
Die im Bereich der Baumafinahmen stehenden Gehdlze sind ausreichend zu schiitzen und zu
sichern. Bestehende topographische Héhenlagen an den Baumstandorten sind zu erhalten.

Die Wege und Parkplatze sind aus wasserdurchlassigen Materialien behindertengerecht in
Okopflaster herzustellen.

Die Beseitigung des Niederschlagwasser gemal § 51a Landeswassergesetz erfolgt auf dem
Grundstuck in Form einer Mulden- oder Rigolenversickerung.



AusgleichsmalBhahmen:
Anpflanzen von Badumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen:

Gemal ,Landschaftspflegerischem Begleitplan® sind heckenartige Gehdlzpflanzungen im
Plangebiet aus folgenden Arten der potentiellen natirlichen Vegetation anzulegen: Hartriegel,
Haselnul3, Pfaffenhitchen, Hundsrose, Wasserschneeball, Liguster oder Schlehe.

Die Pflanzen sind als Landschaftsgehélze in der Mindestgrof3e 2x verpflanzt, 60-100cm Hbéhe zu
setzen. Je Ifdm. sind 3 Geholze zu pflanzen.

Die GrolRe der Pflanzung betrégt insgesamt 240 gm.

Gemal ,Landschaftspflegerischem Begleitplan® erfolgt der im Planungsbereich nicht zu
realisierende 6kologische Ausgleich auf einer auf3erhalb des Plangebietes vorgesehenen Flache,
dem Gelénde der Alexianer, Gemarkung Neuss, Flur 20, Flurstiick 390.

Hinweis
Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archéologischer Bodendenkmaéler zu rechnen. Die

wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung arch&ologischer Bodenfunde und
Bodenbefunde ist zu gewdahrleisten.





