


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 137 fur das Gebiet an derHumboldstralRe

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 02.11.1968

1)

2)

3)

Nutzung

Fur die Planausweisung ,allgemeines Wohngebiet gelten die Bestimmungen des 8§ 4 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26.6.1962, jedoch mit der Mal3gabe, dal3 die unter Abs. (3) 2., 4. — 6.
aufgefuihrten Ausnahmen nicht zugelassen werden.

Das Malf3 der baulichen Nutzung ist durch die Zahl der Vollgeschosse sowie durch die Grund-
und Geschol3flachenzahl im Plan festgelegt.

Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen Uber die Baugestaltung beruhen auf § 9 (2) BBauG und § 4 der 1. DVO zum
BBauG sowie § 103 der BauO NW.

Samitliche Bauten sollen Ausdruck einer anstandigen, zeitgeméafien Baugesinnung und werkge-
rechter Durchbildung sein. Sie sind in Ziegelrohbau oder Ziegelverblendung zu errichten. Sich
dem Bau einordnende andersartige Bauteile sind zugelassen.

Die im Plan festgesetzten Zahlen der Vollgeschosse gelten als Hochstgrenze.
Die Wohnungsbaupflichtnormen sind zu beachten.

Auf den Baugrundstiicken nordostlich der Dunantstral3e sind die Hauser als Bungalows mit
Flachdachern zu errichten. Wenn es die stadtebauliche Situation erlaubt, kann ausnahmsweise
ein Teil des Hauses zweigeschossig gebaut werden. Fertighduser sind zugelassen, soweit sie
sich harmonisch in das Gesamtbild der Siedlung einfligen.

Die Bebauungstiefe ist von der Baulinie zu messen und soll innerhalb von Geb&udegruppen
gleich sein. Sie soll bei eingeschossigen Hausern 11,00 m nicht Gberschreiten, bei zwei- und
me hrgeschossigen Hausern max. 11,50 m betragen.

Die zweigeschossigen Reiheneigenheime bilden eine Einheit und missen in der Verwendung
des Materials sowie in der Gesamtgestaltung harmonisch aufeinander abgestimmt werden.

Neubauten in Baullicken haben sich den vorhandenen Nachbarbauten anzupassen.

Kellergaragen sind grundsatzlich nicht statthaft. Bei Flurstiicken mit der Bezeichnung Il + G.*
kénnen Garagen im Sockelgeschol3 errichtet werden.

Alle Gbrigen Garagen sind so zu bauen, wie sie der Plan ausweist und mit einem Flachdach zu
versehen.

Déacher

Die aufgrund der Verfigung des Regierungsprasidenten vom 14. Marz 1968 — 34.3.12.08 —
geanderten Festsetzungen wurden in den Text eingearbeitet.

Aufgrund der Genehmigungsverfiigung des Regierungsprasidenten am 14. Mérz 1968 —
34.3.12.08 — wurde der Absatz 3 (Dacher) Satz 1 der Textlichen Festsetzungen gestrichen.

Die Dacher der zwei- und mehrgeschossigen Hauser sollen eine Neigung von 30 ° erhalten. Sie
sind mit dunklen Pfannen einzudecken. Griine Pfannen sind nicht statthaft. Traufausbildung be-
nachbarter Gebaude muf einheitlich, Trauf- und Firsth6hen missen gleich sein.



4.

AuRenanlagen

Vorgarten sind grundsatzlich nur durch einen Radwegkantstein abzugrenzen und sparsam zu
bepflanzen. Eine Einfriedigung innerhalb dieser Flachen ist nicht statthaft.

Einfriedigungen auf den Nachbargrenzen kénnen durch einen max. 0,80 m hohen Maschen-
drahtzaun an schlanken Eisenpfosten errichtet werden, der jedoch nur bis zur Hinterfront der
Héauser gefiihrt werden darf und durch Bepflanzung zu verdecken ist.

Baugrundstiicke mit zurtickliegender Bebauung (norddstlich der DunantstralRe) kdnnen ebenfalls
durch einen Maschendrahtzaun, 0,80 m hoch, eingefriedigt werden. Er ist durch Bepflanzung zu
verdecken. Die Einfriedigung zur Kdlner Straf3e hin muf3 liickenlos sein.

Eine unmittelbare Zugangsmadglichkeit vor den norddstlichen Garten in die Grinanlage des
Scheibendammes ist nicht statthaft.



