


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 133/4 
Adolf-Flecken-Straße

Redaktionelle Anmerkung:   Rechtskraft 02.09.1981  Es gilt die BauNVO 1977   

Der Bebauungsplan Nr. 133/1 – Adolf-Flecken-Straße wird wie folgt geändert bzw. ergänzt:

1.  Geschoßzahl und überbaubare Fläche

Für die auf der Nord-Ost-Seite der Adolf-Flecken-Straße festgesetzte 3-geschossig überbaubare 
Fläche wird die Geschoßzahl auf 4 festgesetzt. Für die auf der Nord-Ost-Seite der Adolf-Flecken-
Straße festgesetzte 4-geschossig überbaubare Fläche wird die Geschoßzahl auf 4 und 5 festge-
setzt. Die überbaubare Fläche für das 5. Geschoß wird in der Tiefe auf 10,00 m beschränkt. Die 
Einschränkung wird durch Zurücknahme der Baugrenze an der Adolf-Flecken-Straße um 2,00 m 
erreicht. Die Traufhöhe darf bei 4 Geschossen 14,00 m und bei 5 Geschossen 16,75 m nicht über-
schreiten. 

2.  Geschoßflächenzahl (GFZ)

Gemäß § 17 (9) und (10) der Baunutzungsverordnung wird die zulässige Geschoßflächenzahl für 
den Bereich Krefelder-, Schwann-, Adolf-Flecken-, Kapitelstraße von 2,4 auf 2,8 heraufgesetzt. 

3.  Nutzungsart

Nach § 7 (4) 1 der BauNVO sind innerhalb der Kerngebiete oberhalb des 4. Geschosses nur Woh-
nungen zulässig. 

4.  Gemäß § 21a (5) der BauNVO wird die zulässige Geschoßfläche um die Flächen der unter der 
Geländeoberfläche hergestellten Garagen erhöht. 

5.  Zu- und Ausfahrten

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 133/1 werden zu Ziffer 3 – Erschließung –
wie folgt geändert: 

„Auf der Nordostseite der Adolf-Flecken-Straße im Abschnitt Kapitel-/Schwannstraße sind 
Zu- und Ausfahrten nur an den dargestellten Stellen in einer Breite von max. 3,00 m zu-
lässig. 

Ausnahmsweise können Zu- und Ausfahrten bis zu einem Drittel der Grundstücksbreiten 
zugelassen werden.“ 

6.  Alle übrigen Festsetzungen, einschließlich der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 
Nr. 133/1 bleiben unverändert.  

Die im Plan rot dargestellten Festsetzungen dienen der Erläuterung zu Punkt 1 (Geschoßzahl und 
überbaubare Fläche) und Punkt 5 (Zu- und Ausfahrten) der Textlichen Festsetzungen. 

 

Festsetzungen wurden teilweise geändert durch Bebauungsplan Nr. 430.
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