


Textliche Festsetzungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 127/3
- Nahversorgungsmarkt Gielenstral3e / Hermannsplatz -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 13.10.2007  Es gilt die BauNVO 1990

1. Artder baulichen Nutzung

Im Mischgebiet MI (Nahversorgungsmarkt) wird als Art der baulichen Nutzung ein Einzelhandels-
betrieb mit Schwerpunktsortiment Lebensmittel festgesetzt, dessen Verkaufsflache max. 650 gm
betragt.

2.  Malf der baulichen Nutzung

Bezugspunkt fur die maximale Firsthéhe und Traufhdhe ist NN.

Die zulassige Gebaudehohe darf durch untergeordnete Bauteile ausnahmsweise geringfugig
Uberschritten werden.

Die zulassige Traufthdhe darf auf einer Lange von héchstens 10,00 m auch max. 46,50 m . NN
betragen.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache dirfen Stellplatze und Zufahrten angelegt
werden.

4. BepflanzungsmalBnahmen
Fir die anzupflanzenden Baume sind standortgerechte, grof3kronige Arten zu verwenden. Der
tatsachliche Pflanzstandort kann bis zu 5 m von der zeichnerischen Darstellung abweichen.

5. Immissionsschutz
Zwischen 22 Uhr und 6 Uhr ist eine Betriebs- und Ladetatigkeit unzuléssig.
Wahrend der Ladevorgénge sind dieselgetriebene Kaltemaschinen von LKWs auszuschalten.

Das Dach des Lagerraums muss ein bewertetes Bauschallddmmmal von mindestens R'w = 25
dB aufweisen. Die Einhausung der Kélteaggregate darf auf3er der Liftungséffnung zum Lade-
bereich hin keine Offnungen (Tiiren, Fenster) aufweisen.

Zwischen Laderampe und bestehender Bebauung ist, anschlieend an die Gebaudewand, eine
Wand ohne Licken und Durchlasse von mindestens 18 m Lange und 2,5 m Héhe zu errichten.

Der Messflachenschalldruckpegel in der LKW-Einfahrt zur Ladezone darf bei Volllast der Kéalte-
aggregate hochstens La = 55 dB(A) betragen.

Fur die Stellplatze ist kein gefastes oder grof3fugiges Pflaster zulassig.



Gestalterische MaRnahmen

Entlang der Grenze zu den an der Hermannstral3e gelegenen Grundstiicken sidlich der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstucksflache ist eine 2,0 m hohe Mauer zu errichten. Diese Mauer ist
auf der dem Geltungsbereich zugewandten Seite mit einheimischen Kletter- oder Rankpflanzen
(Pflanzabstand max. 0,5 m) zu bepflanzen.

Flachen fiir Nebenanlagen

Innerhalb der Flache N1 ist die Errichtung einer Werbeanlage (Pylon) bis zu einer maximalen
Hohe von 44,50 m 0. NN zuléssig. Die Errichtung weiterer Werbeanlagen auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache sind unzulassig.





