


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 127/2
- Gielenstral3e / Hermannsplatz -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft ~ 14.01.1999 Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Von den gemal § 6 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zuldssigen Nutzungen

sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die Ziffern 6 (Gartenbaubetrieb), 7 (Tankstellen) und 8 (Vergnu-

gungsstatten) nicht zulassig.

Die gemél § 6 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemafd § 1 Abs. 6 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 Abs. 7 BauNVO sind an der Hermannstraf3e und am Hermannsplatz ab dem zweiten
Geschol3 sowie an der Gielenstra3e und im Kreuzungsbereich Gielenstral3e / Hermannsplatz

ab dem dritten Geschof3 nur Wohnungen zulassig.

2. MalR der baulichen Nutzung / Baukdrpergestaltung

Die zuléssige Geschossflache kann gemaf § 21a Abs. 5 BauNVO um die Flachen notwendiger
Garagen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden.

3. Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen

Garagen und Stellplatze sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und in Tiefgaragen zulassig. Ausnahmsweise sind Stellplatze auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, wenn die notwendigen Stellplatze nicht anders
nachgewiesen werden kénnen.

4. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) sind folgende Larmschutzmafinahmen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Die Fassaden mit der Kennzeichnung A\ liegen im Ladrmpegelbereich V geman
DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muf3 das resultierende Schallddmmald Ryyes flr
AulRenwande mindestens 50 dB betragen.

Die Fassaden mit der Kennzeichnung .~~~ liegen im Larmpegelbereich IV gemal
DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muf3 das resultierende Schalldammald Ryyes flr
AuBenwande mindestens 45 dB betragen.

Die Fassaden mit der Kennzeichnung  a~an~~ann~n liegen im Larmpegelbereich V gemaf
DIN 4109. Zum Schutz der Aufenthaltsraume mul3 das resultierende Schalldammal Ryyes flr
AuBenwande mindestens 40 dB betragen.

Fur Buronutzungen kann das erforderliche resultierende Schalldammalfd Ryres Um jeweils 5 dB
reduziert werden.

Sind Schallddmmalfe vorgeschrieben, so ist fur Schlafraume zusatzlich eine schallddmmende
Liftung vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, daf3 geringere Maf3nahmen ausreichen.

5. Okologie

In den im Plan gekennzeichneten Bereichen ist bei Realisierung der Baumal3nahme ein
Bodenaustausch erforderlich. Die Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten, und der
kontaminierte Bodenaushub ist als besonders tiberwachungsbedurftiger Abfall zu entsorgen.
Flachdacher sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB extensiv zu begriinen. Die Tiefgaragendacher
sind soweit sie nicht fur die ErschlieBung des Grundstiicks befestigt sein missen, mit Substrat-
aufbau zu versehen und intensiv mit Gehélzgruppen und Wieseneinsaat zu begriinen.





