


Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 115/3 (2. Planfassung)
- Grimlinghausen, Kuhweg (West) -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 04.04.2009  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Die in § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen sind gemaf

§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Garagen, Carports und Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Flache zuldssig. Garagen dirfen die rickwartige Baugrenze um max. 3,0 m tberschreiten. Die vor-
dere Baulinie gilt nicht fir Garagen.

Die Vorgarten (Grundstiicksbereich zwischen o6ffentlicher Stral3e und Baulinie) sind bis auf die Zu-
wegung, die Zufahrt und den Abfallbehélterstandort unversiegelt zu belassen und zu begriinen.
Separate Stellplatze im Vorgarten au3erhalb der Garagenzufahrten sind nicht zulassig.

2. Mald der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Wandhthe der Wohnhauser (=Traufh6he) auf 6,2 m, gemessen
vom héchsten Punkt der zugehdérigen 6ffentlichen ErschlieBungsstralle, festgesetzt. MalRgeblich ist
der Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut.

Gemal § 9 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) ist im Vorgartenbereich der Hausgrundstiicke die H6hen-
quote der angrenzenden ErschlieBungsstralle zu tibernehmen.

Abgrabungen zur Belichtung des Kellergeschosses sind nicht zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 ziffer 6 BauGB sind je Wohngebaude max. zwei Wohnungen zuléssig.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der privaten Flachen ist gem. § 51 a Landeswassergesetz NRW in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB zu versickern. Sickerschachte sind ausgeschlossen.

4. Okologische MaRnahmen

Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sind folgende MalRBnahmen festgesetzt:

A. Private Flachen

Die privaten Stellplatze und Garagenzufahrten sind in offenporigem Belag zu erstellen oder tiber die
Schulter zu entwassern. Garagen mit Flachdachern sind extensiv zu begriinen.

Das Waschen und Arbeiten an Kraftfahrzeugen ist nicht gestattet. Pflanzenschutzmittel dirfen nicht
angewendet werden.

B. Ausgleichsflache

Die Ausgleichsflache ist als Abschirmpflanzung landschaftsgerecht mit Gehélzen der potentiellen
natdrrlichen Vegetation zu gestalten. Je 2 gm Flache ist ein Strauch und je 150 gm Flache ist ein Baum
2. Ordnung zu pflanzen.

Der Ziergeholzanteil darf max. 20 % betragen.

C. Offentliche Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die bestehenden StraRenbaume zu erhalten und
mind. 6 standortgerechte, grof3kronige Laubb&ume mit mind. 18 cm Stammumfang neu zu pflanzen.



5. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 ziffer 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm-
belastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt:

Das Plangebiet liegt im Larmpegelbereich Ill gem. DIN 4109 Schallschutz im Hochbau. Zum Schutz
der Aufenthaltsraume muss das resultierende SchalldammmalR R'w res fir AuBenbauteile mind. 35 dB
betragen.

An den im Bebauungsplan markierten Fassaden sind fur Schlafrdume und Kinderzimmer schall-
dammende Liftungen vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen staatlich
anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass ein geringerer Schallschutz ausreicht.

6. Hinweise

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde
(UWB) beim Rhein Kreis Neuss erforderlich.

Eine gemeinsame Versickerung (z.B. fur Doppelhduser) bedarf vor Antragstellung auf wasserrecht-
liche Erlaubnis einer Zusammenschlussgenehmigung durch die Bezirksregierung Diisseldorf. Bei
Gelandeauffullungen muss die Sickerfahigkeit des Bodens gewéhrleistet sein.

Der ausgekofferte Oberboden soll entsprechend § 7 Bundesbodenschutzgesetz bzw. § 12 Bundes-
bodenschutzverordnung vorrangig auf den betreffenden Flachen bzw. im direkten Umfeld verwertet
werden.



