


Textliche Festsetzungen

- Bebauungsplan Nr. VEP 115/2 -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 27.12.1999  Es gilt die BauNVO 1990
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Art und Mafd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Die gemal 8§ 3 Abs. 3 Nr. 1und 2 BauNVO in den reinen Wohngebieten ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen (L&den und nicht stdrende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fir soziale Zwecke und Anlagen fir kirchlich-kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) sind gemaf § 1Abs. 6 Nr.1BauNVO nicht zuléssig.

Gemal § 21a Abs. 2 BauNVO kdnnen den Grundstiicksflachen im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO die Flachenanteile an auf3erhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschafts-
anlagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB zugerechnet werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Oberirdische Garagen, Carports und Stellplatze sind gemaf § 12 Abs. 6 der BauNVO nur inner-
halb der tberbaubaren Flachen und auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur das gesamte Plangebiet gilt als Mindestanforderung der Larmpegelbereich II.
Zum Schutz der AufenthaltsrAume mul3 das resultierende Schallddmmald R’ res. flr Au3enbau-
teile mindestens 30dB betragen.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO).

Als Nebenanlagen sind tberdachte Freisitze und Wintergéarten im Anschluf3 an das Wohnhaus
bis zu einer Tiefe von 3,00 m allgemein zuléssig.

Die Unterbringung von Abfallbehaltern ist nur innerhalb der Geb&ude oder an den hierfir ge-
kennzeichneten Standorten zuléssig. Sie sind mit einem Sichtschutz aus Holz oder einer Hecke
einzufassen.

Sonstige Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausgeschlossen.

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Die baulichen Anlagen sind in dem Gebiet bis zu einer Firsthéhe von max. 11,00 m und einer
Sockelhdhe von max. 0,50 m jeweils gemessen von der Oberkante der neu geplanten Erschlies-
sungsanlage zulassig.

Okologische MaRnahmen (§ 1a BauGB: 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b sowie Abs. 2 BauGB)

Vermeidungs- u. Minderungsmalfinahmen:

Die als Bestand im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume und Straucher sind zu erhalten.
Die im Bereich der BaumafRnahmen stehenden Gehdélze sind ausreichend zu schiitzen und zu
sichern. Bestehende topographische Héhenlagen an den Baumstandorten sind zu erhalten.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers gemal3 § 51a Landeswassergesetz erfolgt auf dem
Grundstiick in Form einer Rigolenversickerung als Gemeinschaftsanlage.
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AusgleichsmalBhahmen:
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die im Planentwurf festgesetzten funf Ba&ume im ErschlieBungsbereich mit einem Mindest-
stammumfang von 20-25 cm sind fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft durch eine art- und
fachgerechte Pflege zu erhalten. Die Grof3e der unversiegelten Baumscheiben darf 5gm nicht
unterschreiten. Die offene Bodenoberflache ist dauerhaft zu begriinen.

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind auf den privaten Grundstticksflachen sieben
Laubb&ume der Arten Eberesche und Stadtbirne mit einem Mindeststammumfang von 18- 20 cm
zu pflanzen.

Je 150gm Grundstiicksflache sind ein einheimisches, standortgerechtes Gehdlz als Grol3strauch
bzw. Baum I1.Ordnung der Arten Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Obst- bzw. Wildobstbdume
oder Straucher wie Hasel, Weil3dorn oder Hartriegel zu pflanzen. Diese sind auch als klein-
kronige Saulen- oder Kugelformen geeigneter Laubholzarten zulassig. Die Straucher sollen eine
Hohe von 1,50-2,00 m, die Obstbaume einen Stammumfang von 10-12 cm aufweisen.

Einfriedigungen sind durch Schnitthecken aus heimischen Heckenpflanzen herzustellen. Die
Schnitthecken der Arten Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, Liguster, Weil3dorn oder Schlehe sind
mit 3 Gehdlzen je Ifdm. in einer Grof3e von 125-150 cm zu pflanzen.

Nebenanlagen wie Garagen, Carports, Mullstandplatze, Mauern, Zaune sowie Fassaden und
Giebelflachen ab 30gm zusammenhéangender, fensterloser Wandflachen sind mit Rank, Schling-
und Kletterpflanzen dauerhaft fachgerecht zu begriinen und zu pflegen. Die Dachflachen von
Garagen sind dauerhaft extensiv zu begriinen.

Hinweis

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archaologischer Bodendenkmaler zu rechnen. Die wissen-
schaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung arch&ologischer Bodenfunde und —befunde
ist zu gewahrleisten.

Zur Uberprufung der Auswirkungen der angrenzenden Altablagerung Nr. NE 121 sind an der
nordwestlichen Plangebietsgrenze 3 permanente Bodenluftpegel einzurichten und zu beproben.



Gestaltungssatzung

Satzung der Stadt Neuss uber ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. V115/2
- Grimlinghausen, Kuhweg-
(vorhabenbezogener Bebauungsplan)

Der Rat der Stadt Neuss hat in seiner Sitzung am 17.12.1999 aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S.
666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.06.1997 (GV NW S.386), und des § 86 der Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (LBauO) — vom 07.03.1995 (GV NW S.218)
fur den Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 115/2 — Grimlinghausen, Kuh-
weg — (vorhabenbezogener Bebauungsplan) zur Sicherstellung eines gestalterisch und stadtebaulich
befriedigenden Gesamtbilds die folgende Satzung beschlossen.

§1

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. V115/2 — Grimlinghausen, Kuhweg —.

§2
Folgende Gestaltungsmerkmale sind zu beachten:

— Baukorper
Die Baukdrper von Doppelhausern und zusammenhangenden Hausgruppen (Reihenhdusern) sind
einheitlich in Material und Farbe zu gestalten.
Fur die Hohe der baulichen Anlagen der Wohngebaude ist eine Firsthhe von maximal 11,00 m,
eine Sockelhdéhe von maximal 0,50 m und eine Traufhéhe von maximal 6,50 m, gemessen von der
zugehorigen ErschlieBungsanlage, zulassig.
Die AuRenwénde sind hell verputzt auszufiihren. Einzelne Fassadenelemente von geringfligigem
Flachenanteil kdnnen in Beton, Schiefer und Holz ausgefiihrt werden. Fassadenvorspriinge von bis
zu 0,30 m Uber die Baulinie bzw. Baugrenze sind zulassig.

— Déacher
Dachaufbauten sind in Form von Einzelgauben oder Zwerchhausern (Nebengiebel) in einer Breite
von max.2,50 m zuldssig. Die Summe der Dachaufbauten darf die Halfte der jeweiligen Trauflange
nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind unzuléssig. Die Dachneigung der Satteldacher betragt 30
bis 40 Grad. Als Dacheindeckung werden rote bis braunliche Pfannen zugelassen.

— Garagen / Car-Ports
Garagen sind als verputzte Flachdachgaragen im gleichen Farbton wie das Hauptgebaude zulas-
sig. Garagengruppen sind in gleicher Hohe, Material und Farbe zu errichten.
Car-Ports sind als Holzkonstruktionen auszufiihren. Toreinbauten sind ausgeschlossen. In Verbin-
dung mit der festgesetzten Gemeinschaftsanlage fur Car-Ports ist entlang der Nachbargrund-
stiicksgrenzen eine geschlossene Rank- und Pflanzwand herzustellen. Die Gemeinschafts-Car-
Port-Anlage ist mit extensiv begriinten Dachern zu tiberdecken.

— Einfriedigungen
Zur Einfriedigung der riickwartigen Grundstiicksgrenzen sowie zur Abgrenzung der Hausgarten
sind Maschendraht- oder Holzz&une bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zul&ssig. In den Vor-
gartenbereichen sind die Grundstiicke nur mit Rasenkantensteinen zu begrenzen.
Terrassentrennwande sind hausgruppenweise einheitlich in Holzkonstruktion oder als Mauerwerk-
scheibe in maximal 3,0 m Lange und 2,0 m Hbhe zulassig.



