


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 114 der Stadt Neuss
Gebiet: Bataverstralle

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 20.04.1964
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Nutzungsart

Reines Wohngebiet

Fur das im Plan ausgewiesene ,Reine Wohngebiet" gelten die Bestimmungen des § 3 der Bau-
nutzungsverordnung vom 26.06.1962.

Allgemeines Wohngebiet

Fur das im Plan ausgewiesene ,Allgemeine Wohngebiet" gelten die Bestimmungen des 8§ 4 der
Baunutzungsverordnung vom 26.06.1962, jedoch mit der Mal3gabe, dal3 die unter Abs. (3) 2., 4.
bis 6.aufgefiihrten Ausnahmen nicht zugelassen werden.

Gewerbegebiet

Fur das im Plan ausgewiesene Gewerbegebiet gelten die Bestimmungen des § 8 der Baunut-
zungsverordnung vom 26.06.1962.

Bauliche Gestaltung und Auf3enanlagen

Wohngebiete

Fur die Wohngebiete a) und b) ist offene Bauweise vorgeschrieben. Die Anordnung der Bauten
auf den Grundstticken ist durch die Baulinie bestimmt.

Samitliche Bauten sollen Ausdruck einer anstandigen, zeitgeméaf3en Baugesinnung und werk-
gerechter Durchbildung sein.

Die im Plan festgesetzten Zahlen der Vollgeschosse gelten als Hochstgrenze.
Die Wohnungsbaupflichtnormen sind zu beachten.

Die Hauptgebéaudetiefe soll 11,00 m nicht Gberschreiten.
Kellergaragen sind grundsatzlich nicht statthaft.

Die Dacher sind beztiglich ihrer Neigung und Art der Deckung der vorhandenen Nachbarbe-
bauung anzupassen.

Vorgarten sind grundsatzlich nur durch einen Radwegkantstein abzugrenzen und sparsam zu
bepflanzen. Eine Einfriedigung dieser Flachen ist nicht statthaft

Einfriedigungen auf den Nachbargrenzen kénnen durch einen max. 0,80 m hohen Maschen-
drahtzaun an schlanken Eisenpfosten errichtet werden, der jedoch nur bis zur Hinterfront der
Héauser gefiihrt werden darf und durch Bepflanzung zu verdecken ist.

Gewerbegebiet

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben.
Fur die Gewerbebetriebe aller Art sowie fur die Geschéafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
gelten als Hochstgrenze der Bebauung die Vorschriften des § 17 der Baunutzungsverordnung.

Fir die nach § 8 der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zugelassenen Bauanlagen sind 2
Vollgeschosse als hichst zuldssig festgesetzt.
Die Grundflachenzahl der Grundstiicke betragt 0,6.



Samtliche Bauanlagen sollen in ihrer Formgebung Ausdruck einer neuzeitlichen Baugestaltung
fur Gewerbebetriebe sein, die durch kubische Baukdrper charakterisiert ist.

Décher sind als Flach- oder flachgeneigte Décher auszubilden.
Ein Ausbau von Aufenthaltsrdumen im Dachgeschol3 ist nicht statthaft.

Das Vorland, die Flache zwischen Baugrenze und StraRengrenze, ist stralRenseitig nur durch
einen Radwegkantstein abzugrenzen und zu bepflanzen. Stral3enseitige Einfriedigungen auf der
Baugrenze sind als Welldrahtgitter auf max. 0,25 m hohen Sockeln auszufiihren und durch
Bepflanzung auf dem Grundstiick weitgehend abzudecken.



