


Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 108/5 (2. Planfassung)
- Selikum, Rembrandtstraf3e / Nixhutter Weg -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 29.05.2006  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vorgesehenen zulassigen Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) gemafR 8 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplans.

Garagen, uberdachte und offene Stellplatze sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.
2. Mal3 der baulichen Nutzung

Zur Gliederung der Fassade darf die Baugrenze ausnahmsweise mit Erkern in Verbindung mit
Zwerchhausern um bis zu 2,0 m Uberschritten werden.

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe) auf max. 11,0 m,
gemessen vom hdchsten Punkt der zugehdrigen ErschlieBungsstral3e, begrenzt.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird die Tiefgarage nicht auf die Grundflachenzahl angerechnet, sofern
sie vollstandig unter der Erde liegt.
3. Okologische MaRnahmen

An den in der Planzeichnung festgelegten Stellen sind heimische Laubb&aume I. Ordnung mit 18/20 cm
Stammumfang anzupflanzen und zu erhalten.

Die Tiefgarage ist mit 80 cm Substrat zu Giberdecken und zu bepflanzen.

4. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) sind besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Die Fassade zum Nixhutter Weg liegt im Larmpegelbereich IV gem. DIN 4109 - Schallschutz im
Hochbau -. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muss das resultierende Schallddmmmalf R'w res fir
AuRenbauteile mindestens 40 dB betragen.

Die senkrecht zum Nixhutter Weg stehenden Fassaden liegen im Larmpegelbereich 11l gem. DIN 4109
- Schallschutz im Hochbau -. Zum Schutz der Aufenthaltsraume muss das resultierende
Schallddmmmal R'w res fir AuRenbauteile mindestens 35 dB betragen.

Fir Schlafraume und Kinderzimmer zu diesen Fassaden sind zusétzlich schallgedammte
Zwangsliftungen vorzusehen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Malnahmen ausreichen.



5. Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB sind folgende
ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

— Baukoérpergestaltung
Abgrabungen, insbesondere zur Schaffung von Garagen oder Wohnraum im Kellergeschoss sind
nicht zulassig.

— Aulenwande

Die AuRenwénde des Wohngebé&udes sind in rotem oder rotbraunem Ziegel oder Ziegelverblend-
mauerwerk auszufiihren. Einzelne Fassadenteile in Holz, Putz, Schiefer oder Beton sind zul&ssig,
sofern sie in der Fassade nicht dominieren.

— Dacher

Dachgauben und Zwerchhauser sind nur in der unteren Halfte der Dachflache zulassig.

Die Summe der Dachgauben- und Zwerchhauserbreiten darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Dachgauben sind nur als Einzelgauben in einer Breite von max. 2,0 m (Au3enmal)
zuléssig. Zwerchhé@user sind bis max. 3,0 m Breite (AuRenmalfl) zulassig.

Dachgauben und Zwerchhduser missen untereinander und zum Ortgang einen Mindestabstand von
0,75 m einhalten.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Zur Dacheindeckung sind rote oder rotbraune, nicht gldanzende Pfannen / Dachsteine zu verwenden.

— Einfriedigungen

Zur offentlichen Verkehrsflache ist nur ein Rasenkantstein zulassig. Zu Nachbargrenzen und zur
offentlichen Griinanlage ist ein Zaun zusammen mit einer Hecke bis zu einer H6he von 1,60 m
zuléssig.

— Abfallbehéalter
Abfallbehalter im Freien sind in Unterstellschranken unterzubringen oder mit Hecken, begriinten
Palisaden oder Mauerwerk einzufassen.

6. Hinweise

Im Plangebiet ist mit der Aufdeckung archaologischer Bodendenkmaler zu rechnen (8§ 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz).

Es ist mit hohen Grundwasserstanden (2 - 3 m unter Gelande) zu rechnen. Bei der Realisierung der
BaumalRnahmen ist ggf. eine Grundwasserhaltung, die einer wasserrechtlichen Genehmigung bedarf,
erforderlich.





