














Textliche Festsetzungen

des Bebauungsplanes Nr. 108 fur das Gebiet Selikumer Weg,
UmgehungsstralRe (B9a) und Nixhltter Weg der Stadt Neuss

(Wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplanes)

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 28.09.1963

1. Nutzungsart

a) Das Gebiet zwischen Umgehungsstral3e (B 9a), Nixhiutter Weg und Bundesbahnstrecke Kdln

b)

wird als Ackerflache ausgewiesen.

Das Gebiet zwischen Umgehungsstral3e (B 9a), Bundesbahnstrecke Kdln, Nixhitter Weg und
Selikumer Weg wird als ,Reines Wohngebiet ,, und ,Allgemeines Wohngebiet* ausgewiesen.
Wirtschaftsschuppen, Nebengebaude fiir gewerbliche Nutzung und Kleintierstallungen sind
nicht gestattet.

Ladenlokale kénnen nur an den ausgewiesenen Stellen gebaut werden.Garagen sind einheit-
lich nur mit Flachdéchern zuléssig, Kellergaragen grundséatzlich verboten.

Die verbleibenden Flachen zwischen dem Wohngebiet und den Fernverkehrsbéndern sollen
zur Abschirmung des Larms aufgeforstet werden.

Baugestaltung

Samitliche baulichen Anlagen sollen Aufdruck einer guten, zeitgemé&f3en Baugesinnung und werk-
gerechter Durchbildung sein.

Alle Bauten sind in Ziegelrohbau (Hollénder-oder Bundesdiinnformat), hellrot, zu errichten. Sich
dem Bau einordnende andersartige Bauteile sind zul&ssig.

Benachbarte Einzelhduser, die durch ihre Anordnung eine stadtebauliche Einheit bilden, sind
aufeinander abzustimmen.

a)

Baukdrper und Bauhdhen

Fur die Baugruppen der verschiedenen Gebietsteile gelten die nachstehenden
Bestimmungen;

Bauwich: 4,00m
Garagen bei Einzelhdusern im Bauwich mdglich; sonst Sammelgaragen.
GeschoRhéhen nach Wohnungsbaupflichtnormen.

Gebiet A (in der Anlage rot)

Eingesch. Wohnbauten mit Satteldachern. Gebaudetiefe max. 10,00m. Dachneigung 25°-30°
ohne Aufbauten. Ausbau des Daches fir Einliegerwohnungen nicht statthaft. EinzelrAume
maoglich.

Dacheinschnitte fiir Balkone oder Terrassen, sowie ein zweites — wenn auch nur teilweise —
rickwartiges Vollgeschol? sind nicht gestattet.

Gebiet B (in der Anlage orange)

Zweigesch. Reiheneigenheime mit Verkaufsladen mit Satteldachern, wie im Plan bezeichnet.
Gebaudetiefe max. 10,00m. Dachneigung 20°-25° ohne Aufbauten.

Bei mind. 10,00m Hausbreite Obergeschol? als Einliegerwohnung mdglich.

Dreigeschossige Reiheneigenheime mit Verkaufsladen wie vor, wie im Plan bezeichnet.

Bei Hauszeilen sind Bautiefe, Trauf- und Firsthéhe einheitlich zu gestalten. Drempel sind
verboten.



Gebiet C (in der Anlage gelb)

Eingesch. Winkelbauten (innerhalb der nérdlichen Ringstraf3e) mit Flachdach.
Gebaudelange 14,00m Gebaudetiefe max. 8,00m

Eingesch. Wohnbauten (innerhalb der sidl. Ringstral3e) als Grenzbebauung, mit Satteldach.
Gebaudeléange 17,00m Gebaudetiefe max. 8,00m

Dachneigung 20° max. 25°, Dachausbau nicht gestattet.

b) Dacher

Es gelten die unter a) festgelegten Neigungen. Satteldacher sind mit dunklen Pfannen
maoglichst tiefgewdlbt (altfarben oder engobiert) einzudecken. Griine und rote Pfannen sind
verboten.

Schornsteinkdpfe sind in Ziegelrohbau auszufiihren und sollen am First oder in Firstndhe
heraustreten.

Flachdacher bei Wohnbauten sind als Kaltdécher mit Querliiftung auszubilden.

Antennenanlagen und sonstige Leitungen sind so anzubringen, daf3 das Sielungsbild nicht
gestort wird. Fenster- und Dachrinnenantennen sind verboten.

Bei Reiheneigenheimen sind Gemeinschaftsantennen anzustreben.

Einzelantennen sind nur im Dachraum gestattet.

AulRenanlagen

Bauwerke, Garten, Gemeinschaftsgriinanlagen und freie Landschaft sollen zu einer organischen
Einheit zusammenwachsen.

Durch die Anordnung der Einfriedigungen und Bepflanzung soll die stadtebauliche Raumbildung
unterstrichen werden.

Vorgarten
sollen grundsétzlich nur sehr niedrig bepflanzt werden, damit sie — in den Stral3enraum einbe-

zogen - eine gewisse Weitrdumigkeit ermoglichen und den Blick auf die Gebaude freilassen.

Wenn im Plan nichts anderes festgelegt, sind Vorgéarten nur durch Radwegkantsteine abzu-
grenzen. Nachbarbegrenzungen innerhalb der Vorgarten sind nicht erlaubt; ebensowenig mas-
sive Einfriedigungen jeglicher Art. Es ist anzustreben, den Aufwuchs Stral3enweise in &hnlicher
Gattung und Art zu setzen.

Terrassen
Trennwande an Terrassen sollen stralRenweise héchstens 2,00 m hoch einheitlich entweder als
massive Backsteinwand oder als Glaswand in Eisenrahmen ausgefuhrt werden.

Einfriedigungen bei Grundstiicken mit zurtickliegender Bebauung sowie bei Bauten, die mit dem
Giebel zur Stralie liegen, oder deren Garten an Straf3en und offentlichen Wegen grenzen, sind
straRenweise einheitlich — senkrecht oder gekreuzt — als Waldlattenzdune max. 0,80m hoch aus-
zufuhren. Entlang der StrafRen ist au3erdem eine Griinabpflanzung erlaubt. Bei Eckgrundstiicken
wird von Fall zu Fall entschieden.

Nachbarbegrenzungen kénnen nur hinter der Bauflucht durch Maschendrahtzdune max. 0,70m
hoch errichtet werden.



