


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 106/2
- Bergheimer- /Weberstral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 29.07.1989  Es gilt die BauNVO 1981

Die in § 4 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen werden gem. § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im WA-g-Gebiet sind gem. § 4 (4) BauNVO nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zu-
lassig.

Nebenanlagen entsprechend § 14 (1) BauNVO sind nur im WA-Gebiet mit der Grundflachenzahl 0,3
zuléssig.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfur besonders ausgewiesenen Flachen bzw. innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Flachenanteile an den auf3erhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsgaragen wer-
den gem. 821 a (3) BauNVO der Grundstucksflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO hinzugerechnet.

Die Gemeinschaftsgaragen sind den mit ® gekennzeichneten Gebieten zugeordnet.

Fur die nach § 9 (1) 25 BauGB festgesetzten Baumpflanzungen sind einheimische Laubb&aume vor-
geschrieben.

Die im Plan gekennzeichneten Gebiete werden gem. 8 9 (1) 24 BauGB als Flache fiir besondere Vor-
kehrungen zum Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-Gesetzes
festgelegt.

Es sind Fenster der Schallschutzklasse 3 * nach der Richtlinie VDI 2719 einzubauen. Hiervon aus-
genommen sind Fenster an allen nach Nordwesten ausgerichteten Fassaden der Hauser an der
WeberstralRe und Fenster an allen Fassaden der dreigeschossig ausgewiesenen Gebaudeteile im

dstlichen Baugebiet (im Plan mit ©) gekennzeichnet).

In Verbindung mit dem Einbau von Schallschutzfenstern ist fur die Schlafriume eine schalldammende,
fensterunabhéngige Luftung vorzusehen.

* Die aufgrund der Verfligung des Reg.-Prasidenten vom 09.05.1989 geadnderten Festsetzun-
gen, wurden in den Text eingearbeitet.



Satzung der Stadt Neuss

Uber ortliche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 106/2
- Bergheimer-/Weberstral3e -
- Gestaltungssatzung -

Um ein gestalterisch und stadtebaulich befriedigendes Gesamtbild zu erreichen, hat der Rat der Stadt
Neuss aufgrund des 8§ 4 der Gemeindeordnung fur das Land NW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) und des § 81 der Bauordnung fur das Land NW - Landes-
bauordnung (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV NW S 419, bereinigt S. 532), geandert durch Gesetz
vom 18.12.1984 (GV NW S. 803) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106/2 - Berg-
heimer-/Weberstralle - am 23.10.1987 die folgende Gestaltungssatzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106/2
- Bergheimer-/Weberstral3e -.
§2
Baukdrpergestaltung
AuRenwdénde

Samtliche Au3enwande sind als rote Ziegelfassade auszufiihren. Schiefer, Beton, Holz oder Putz sind
fur einzelne Fassadenteile zulassig, sofern sie in der Fassade nicht dominieren. Hiervon ausgenom-
men sind die Gebaude Bergheimer Str. Nr. 235 - 245, deren Fassaden weild zu verputzen oder zu
schlammen sind.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

Die AuRenwande sind an geeigneter Stelle zu begriinen.

Dacher

Fur die Dacheindeckung sind rote Dachpfannen vorgeschrieben. Dachaufbauten sind als Gauben
oder als Zwerchhéauser zulassig. Dacheinschnitte sind nicht zugelassen. Die Traufe der Zwerchhauser
darf max. 2,30 m Uber Oberkante FuRboden des obersten Vollgeschosses liegen. Die Summe der
Dachaufbauten darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.

Nicht zugelassen sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei den eingeschossigen Baukdrpern und
bei giebelstandiger Bauweise.

Hohe der baulichen Anlagen

Das oberste Vollgeschol ist mit geneigten Dachflachen zu errichten. Ein Sockel ist bis zu einer Héhe
von 0,30 m, gemessen von der zugehdérigen offentlichen ErschlieBungsanlage, zuldssig.

Ein Drempel ist bis zu einer H6he von 0,80 m zulassig.

Abgrabungen, insbesondere zur Schaffung von Wohnraumen oder Garagen im Kellergeschof3, sind
unzulassig.



Garagen und Stellplatze

Garagen sind in gleichem Material und Farbton wie die Hauptbaukdrper mit einem Satteldach 30 - 45°
zu errichten und mit roten Pfannen zu decken. Garagengruppen sind in Form, Material und Farbe
einheitlich zu errichten.

Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit Rasengittersteinen zu befestigen oder zu pflastern.

§3

Aullenanlagen

a) Einfriedigungen

b)

Im Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und dem Gebaude (Vorgarten) ist das Grund-
stlick nur mit einem Rasenkantstein einzufassen.

Zur Abschirmung der Wohngarten zur Stral3e sind Hecken bis 0,80 m hoch zul&ssig.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Mauern sind max. 1,80 m hoch in gleichem Material und
Farbton wie das Wohngeb&aude zu errichten.

An allen Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen aus Holz oder als Hecke bis 0,80 m
hoch zulassig.

Terrassentrennwénde sind in Holz oder als Mauerwerkscheibe in gleichem Material und Farbton
wie der Hauptbaukérper max. 3,00 m lang und 2,00 m hoch zu errichten.

Miilltonnenstandplatze

Miilltonnenstandplatze sind gestalterisch in das Gebaude einzubeziehen. Freistehende Miillton-
nenschranke sind unzulassig.

8§84
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt an dem auf die Veréffentlichung folgenden Tage in Kraft.



Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende vom Rat der Stadt Neuss am 23.10.1987 gemalf § 81 der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung-(BauO NW) beschlossene Satzung wird hiermit 6ffentlich
bekanntgemacht. Der Geltungsbereich der Satzung ist in dem nachfolgend abgedruckten Kartenaus-
schnitt durch einen schwarzen Farbstreifen gekennzeichnet:
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Der Bebauungsplan Nr. 106/2 - Bergheimer Strale/Weberstrale -, fir dessen Geltungsbereich die
Gestaltungssatzung beschlossen worden ist, liegt im Planungsamt der Stadt Neuss, Michaelstr. 50,
4. Etage, Zimmer 408, wahrend folgender Zeiten zu jedermanns Einsicht offen:

Montag bis Mittwoch von  8.30 bis 13.00 Uhr
und von 14.00 bis 16.00 Uhr,

Donnerstag von  8.30 bis 13.00 Uhr
und von 14.00 bis 18.00 Uhr
sowie Freitag von  8.30 bis 13.00 Uhr.

Es wird darauf hingewiesen, dal3 die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemein-
deordnung Nordrhein-Westfalens gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiin-
dung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehilt,
b) die Satzung ist nicht ordnungsgeman o6ffentlich bekanntgemacht worden,
c) der Stadtdirektor hat den Ratsbeschluf3 vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt Neuss vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Dr. Bertold Reinartz Burgermeister

Begriindung

zur Gestaltungssatzung fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 106/2 - Bergheimer
StraRe/WeberstralRe

Die Gestaltungsvorschriften sollen eine gewisse Einheitlichkeit des neuen Baugebietes gewahrleisten,
lassen im Ubrigen aber weitgehende Gestaltungsfreiheit zu. Besonders gestalterische Anforderungen
werden an die Garagen, Stellplatze und Einfriedigungen gestellt, um optische Beeintrachtigungen zum
offentlichen StraBenraum hin weitgehend zu verhindern.

Die Hohe und Form der Baukdrper, die geringe Tiefe der Vorgéarten sowie der schmale Stral3enraum
lassen eine Einfriedigung nicht zu.

Zur Erhaltung des StraRenbildes an der Bergheimer Stral3e, das durch das Ensemble der beidseitig
der StralRe stehenden "Porzelinger Huser" gepragt ist, dienen besondere gestalterische Festset-
zungen.

Das oberste Vollgeschof3 ist als Dachgeschol3 auszubauen. Drempel und Dachaufbauten sind mog-
lich, allerdings in ihrer Ausdehnung beschrénkt. Mit diesen Festsetzungen soll dem Bauherrn eine
wirtschaftliche Nutzung seines Grundstiickes ermdglicht werden, ohne daf? die MaR3stablichkeit des
Baukdrpers verloren geht.

Die o. g. Gestaltungssatzung wurde am 22.03.1990 ortsuiblich bekanntgemacht. Mit dem Tage der
Bekanntmachung ist die Gestaltungssatzung in Kraft getreten.






