


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 59/1
— CarossastralRe —

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 23.12.1982  Es gilt die BauNVO 1977

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemalR § 3 (3) der BauNVO vorgesehene Ausnahme wird geman § 1 (6) 1 derselben Verordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 3 (4) der BauNVO sind im WR-Gebiet nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zulassig. Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen oder auf den hierfir
besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig. Fur die Erweiterung des Gesundheitsamtes ist zur Un-
terbringung der Kraftfahrzeuge der Bediensteten eine Tiefgarage zu erstellen. Nebenanlagen gemar
§ 14 (1) der BauNVO sind nicht gestattet. Gemaf 8§ 9 (1) 25 des BBauG ist auf der vorgesehenen
Stellplatzflache innerhalb der Gemeinbedarfsflache das Anpflanzen von Baumen zur ausreichenden
Eingriinung entlang der Weberstral3e und auf der Stellplatzflache selbst vorgeschrieben.

Larmschutz

Das Grundstiick des geplanten Doppelhauses an der Weberstraf3e wird gemaf § 9 (1) 24 BBauG als
Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes festgesetzt. An den seitlichen und zur Weberstral3e liegenden Geb&udefronten
sind Fenster der Schallschutzklasse | einzubauen. In den AufenthaltsrAumen von Geb&auden dirfen
die Anhaltswerte fur Larmgerauschpegel der VDI-Richtlinie 2719 — Ausgabe Oktober 1973 — nicht
Uberschritten werden. Zur SchlieBung der Larmliicke zwischen dem geplanten Wohnhaus und dem
vorhanden Kindergarten an der Weberstral3e ist eine Wand als Mauer oder in Holz bis zu 2 m H6he
zuléssig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um ein gestalterisch befriedigendes Gesamtbild zu erreichen, werden aufgrund § 103 (3) BauONW in
der Fassung vom 15.7.1967 (GV NW S. 264) in Verbindung mit § 9 (4) BBauG und § 4 der 1. Durch-
fuhrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV NW S. 433) in der Fassung der Verordnung
vom 21.4.1970 (GV NW S. 299) folgende bauordnungsrechtliche (gestalterische) Festsetzungen
Bestandteil des Bebauungsplanes:

AuRenwéande

Samtliche Aulzenwande sind in Ziegelrohbau- oder Ziegelverblendbauweise rot bis * braun aus-
zufuhren. Einzelne andersartige Fassadenteile in Beton, Schiefer, Putz oder Holz sind erlaubt,
wenn sie sich dem Baukérper gestalterisch einordnen.

Garagen sind einheitlich entsprechend dem Steinmaterial des Hauptgelédndes zu verblenden und
nach innen zu entwassern.

Déacher

Nur im WR | + ID-Gebiet sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte bis zu einer Gesamtlange von
% der Trauflange und Drempel bis 0,60 m H6he zuldssig. In allen tibrigen Gebieten sind
Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Drempel nicht gestattet.

Hbéhenlage der Gebaude

Die Sockelhéhe der Gebaude darf 0,50 m, gemessen von der nachstliegenden Verkehrsflache
nicht tberschreiten. Die Oberkante der vorgesehenen Tiefgarage darf max. 0,80 m tber der
nachstliegenden ErschlieBungsstral3e liegen. Sie ist vollstandig zu begriinen.



Einfriedigungen

Die im Plan als ,Art der Einfriedigung” gekennzeichneten Flachen sind zur 6ffentliche Verkehrs-
flache hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen. Fir sonstige stra3enseitige Einfriedigun-
gen sind Holzz&une max. 0,80 m hoch oder * Mauern max. 0,80 m hoch zuléssig.

Die seitlichen und riickwartigen Einfriedigungen zwischen Hausgéarten sind als Maschendraht-
zaun max. 0,80 m hoch oder * als Holzzdune 0,80 m hoch auszufihren.

Terrassentrennwande sind bis zu 2 m Héhe und 3 m Lange gestattet.

* Die aufgrund des Ratsbeschlusses vom 15.12.1981 geé&nderten Festsetzungen, wurden in
den Text eingearbeitet.



