


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 57/22

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 26.06.2006  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Die in § 3 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehenen Ausnahmen sind gemaR § 1
Absatz 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Garagen, tberdachte Stellplatze und
Stellplatze sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und auf den
hierflir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

2. MalR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der Wohngebaude, d.h. die Firsthéhe auf max. 8,50 m und
die Traufhdhe auf max. 3,50 m, gemessen vom hochsten Punkt der zugehdrigen 6ffentlichen
ErschlieRungsanlage (Gehwegoberkante), begrenzt. Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO ist die Geschoss-
flache in Nichtvollgeschossen auf die zuléssige Geschossflache anzurechnen. Gemal § 9 Abs. 1
Ziffer 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind je Wohngebaude max. zwei Wohnungen zulassig.
Abgrabungen sind unzulassig.

Die Garten sind so zu gestalten, dass zu allen Nachbargrenzen keine Stitzmauern oder Auffillungen
notwendig werden.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser

Gemal § 51a Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB ist das Niederschlags-
wasser der Dachflachen, Balkone und Terrassenflachen auf den Einzelgrundstiicken zu versickern
(z.B. Mulde oder Rigole).Das Niederschlagswasser der privaten, befestigten Flachen ist flachig (z.B.
offenporiger Belag, Rasengittersteine, Pflaster mit hohem Fugenanteil) in den Untergrund einzuleiten.
Keller sind aufgrund der Nahe der Versickerungsanlagen im Bereich der Einzelgrundstiicke in wasser-
undurchlassiger Bauweise auszufiihren. Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen, befestigten
Flachen ist in den 6ffentlichen Regenwasserkanal einzuleiten.

4. Okologische MaRnahmen
Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB sind folgende MalRnahmen festgesetzt:
A. Private Flachen

Auf den privaten Grundstiicksgrenzen und an den im Bebauungsplan festgesetzten Stellen sind
Hecken (Pflanzqualitéat: Hohe mindestens 80 cm, Sorten: Liguster, Buchen, Hainbuchen, Weil3dorn,
Eiben) mit drei Pflanzen je Ifd. Meter anzulegen und zu erhalten. Garagen und Nebenanlagen sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen und zu erhalten.

B. Offentliche Verkehrsflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 4 standortgerechte, grof3kronige Laub-
bdume I. Ordnung mit mindestens 18 cm Stammumfang zu pflanzen.

5. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB sind besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larm-
belastigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes festgesetzt:

An den im Bebauungsplan markierten Fassaden sind fiir Schlafrdume und Kinderzimmer schall-
dammende Luftungen vorzusehen.



6. Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 86 Bauordnung Nordrhein Westfalen in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB sind folgende
Ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

— Dacher
Bei den Wohngebéauden ist ein Satteldach mit 35-42 Grad Dachneigung zulassig.

Zwerchhauser, Dachgauben, Dachterrassen und Dacheinschnitte sind nur in der unteren Halfte des
Daches und in einer Gesamtbreite von max. der Hélfte der Trauflange zulassig.

— Einfriedungen

An offentlichen Verkehrsflachen im Bereich des Vorgartens (Ziergarten / in der Regel die Flache
zwischen Hauszugang und Straf3e) ist nur ein Rasenkantstein zuldssig.An den 6ffentlichen Verkehrs-
flachen im Bereich des Hausgartens ist eine Einfriedung als Kombination von Hecke und durch-
griintem Zaun (Maschendraht, Holzlatten oder Ahnliches, bis zu einer Hohe von 1,60 m) zulassig.

— Abfallbehéalter

Abfallbehalter sind in dauerhaft begriinten Unterstellschranken oder Raumen, die in baulicher
Verbindung mit dem Wohngeb&ude stehen miissen, unterzubringen, oder sie sind mit Hecken,
dauerhaft begriinten Palisaden oder Mauerwerk einzufassen.

7. Hinweis

Der mittlere Grundwasserflurabstand liegt zz. ca. 4 — 5 m unter der natirlichen Gelandeoberflache.

Die Grundstiickseigentiimer und Bauherren sind eigenverantwortlich verpflichtet, den héchst magli-

chen Grundwasserstand ihres Baugrundstiickes als Planungsgrundlage zu klaren und bei der Bau-

ausfuhrung entsprechende bauliche Malinahmen gegen Bodenfeuchtigkeit und driickendes Wasser
zu berucksichtigen.



