


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 57/8

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 06.10.1973  Es gilt die BauNVO 1968

1. Artund Mal der baulichen Nutzung

Die gemal § 3 (3) der BauNVO vom 29.11.1968 vorgesehene Ausnahme wird geméai 8 1 (4)
derselben Verordnung mit Ausnahme des WR Il - Gebietes nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Im 1- und 2-geschossig ausgewiesenen WR-Gebiet sind geméal § 3 (4) der BauNVO nur Wohn-
gebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

2. Bauweise

Gemal § 22 (4) der BauNVO wird im 1-geschossig ausgewiesenen WR-Gebiet eine von § 22 (1)
abweichende Bauweise festgesetzt.
Fur die geplanten Gartenhof- bzw. Atriumh&user ist eine max. 3-seitige Grenzbebauung zuléssig.

3. Baugestaltung

GemalR der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbauge-
setzes vom 21.4.1970 werden folgende Festsetzungen tber die duR3ere Gestaltung der baulichen
Anlagen Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) Aullenwande

Samtliche AulRenwande sind in Ziegelrohbau oder Verblendbauweise auszufihren. Sich dem Bau
einordnende andersartige Fassadenteile sind zugelassen.

b) Garagen

Die fur die max. 4-geschossige Bebauung vorgesehene Sammeltiefgarage ist mit Mutterboden
abzudecken und zu bepflanzen. Ein Teil der Dachfléache der Tiefgarage kann als Kinderspielplatz
gestaltet werden.

Die Garagen fur die 1- und 2-geschossige Eigenheimbebauung sind gruppenweise einheitlich mit
Flachdach zu gestalten und gemeinsam zu errichten.

Die Garagen und Stellplatze fur die Bewohner des WR 11l — Gebietes sind in der ausgewiesenen
TGA des WR IV — Gebietes nachzuweisen.

AuRenmalfle: 3,00 x 6,00 m

Pfeilerbreite 62,5 cm, am Ende 31,5 cm

Hohe des Mauerwerks = Torhéhe = 2,12° m

Sockelhdhe = OK Fuf3boden mind. 10 cm uber StraRenhdhe

umlaufender Sichtbetonbalken 32° cm, einheitlich weil oder hellgrau gestrichen
Sichtblende des Abdeckbleches 7 cm

Dachentwasserung innen

Tore in Konstruktion, Material und Anstrich gruppenweise einheitlich.

c) Aul3enanlagen

Fur die 4-geschossige Bebauung sind die nicht tiberbauten und nicht als private Verkehrsflachen
genutzten Flachen parkartig ohne Einfriedigung zu gestalten.



Eigenheime:

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und
der Baugrenze und deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze bzw. der hinter der
Baugrenze erstellten Bauflucht sind nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen. Einfriedigungen
auf der Nachbargrenze innerhalb der Vorgarten sind nicht erlaubt.

Wenn Hausgarten, die unmittelbar an die offentliche Verkehrsflache angrenzen — Eckgrundstiicke
und solche Grundstlicke, bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und 6ffentlicher Ver-
kehrsflache liegt — eingefriedigt werden sollen, so sind sie stralenabschnittsweise einheitlich
durch hdchstens 80 cm hohe Waldlatten- oder Brettlattenzaune oder Maschendraht an schlanken
Pfosten einzufriedigen. Wird als Einfriedigung Maschendraht gewahlt, so muf3 sie ca. 80 cm von
der Stra3enbegrenzungslinie zurlickgesetzt werden. Einfriedigungen zwischen Hausgérten und
auf der Grenze zu o6ffentlichen oder privaten Griinflachen kénnen als max. 80 cm hohe Maschen-
drahtzédune an schlanken Pfosten, Waldlatten- oder Brettlattenz&une ausgefiihrt werden.

Im 1-geschossigen Wohngebiet kénnen zur Abschirmung von Gartenhéfen Einfriedigungen bis
1,80 m Hbhe zugelassen werden.



