


Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 45/4
— Jilicher LandstralRe / Am Krausenbaum —

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 14.04.1992  Es gilt die BauNVO 1990

Die gemal § 6 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehene Ausnahme wird gemaid 8§ 1 (6) 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gemal § 1 (7) 1 BauNVO sind ab dem 1. Obergeschol3 nur Wohnungen zuléssig.

Garagen und Stellplatze sind gemafl § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren Flache bzw.
auf den hierfir besonders ausgewiesenen Flachen zulassig.

Die zulassige Geschol3flache ist gemal3 § 21 a (5) BauNVO um die Flache notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu erhéhen.

Gemal § 16 (3) BauNVO wird die Hohe der baulichen Anlagen bei der 3-geschossigen Bebauung auf
15 m und bei der 2-geschossigen Bebauung auf 12 m — gemessen von der zugehdérigen 6ffentlichen
ErschlieBungsanlage — begrenzt.

Fur die gemalR § 9 (1) 24 Baugesetzbuch (BauGB) als Flache fiir besondere bauliche Vorkehrungen
zum Schutz vor Larmbelastigung im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgewiesenen
Flachen ist passiver Schallschutz vorzusehen.

1. Gebaude an der Jilicher LandstralRe

Die zur Julicher LandstrafRe gelegenen Fassaden liegen im Larmpegelbereich V.
Zum Schutz der AufenthaltsrAume mufl3 das bewertete Schallddmmaf Ry, fur AuRen-
wande mindestens 50 dB, fiur Fenster mindestens 45 dB betragen.

Die zur Stral3e ,Am Krausenbaum® gelegenen Fassaden und die zur Erschlie3ungs-
stral3e gelegenen mehrgeschossigen Fassadenteile liegen im Larmpegelbereich V.
Zum Schutz der Aufenthaltsrdume mufl3 das bewertete Schallddmmalfd Ry, fur AuRen-
wande mindestens 45 dB, fur Fenster mindestens 40 dB betragen.

Die zur ErschlieBungsanlage gelegenen 1-geschossigen Fassadenteile liegen im
Larmpegelbereich IlI.

Zum Schutz der Aufenthaltsraume mufd das bewertete Schallddmmalf Ry, fir AuRen-
wande mindestens 40 dB, fur Fenster mindestens 35 dB betragen.

2. Gebaude ,Am Krausenbaum Nr. 62*

Die zur Julicher Landstral3e und zur Stral3e ,Am Krausenbaum*“ gelegenen Fassa-
denteile liegen im Larmpegelbereich Ill. Zum Schutz der Aufenthaltsraume mul3 das
bewertete Schallddmmalf Ry, fir Auenwande mindestens 40 dB, fir Fenster 35 dB
betragen.

Sind schallddmmende Fenster vorgeschrieben, so ist fiir SchlafrAume zusétzlich eine schalldam-
mende Luftung vorzusehen.

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstéandigen nachgewiesen wird, daf3 geringere Mal3hahmen ausreichen.

Gem. § 9 (1) 25 BauGB sind an den im Plan festgelegten Standorten Kaiserlinden (Tilia palladia) zu
pflanzen und zu unterhalten.





