


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 43/10
- Furth-Mitte, Steinhaus- / Engelbertstralie -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 27.06.2006  Es gilt die BauNVO 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Von den gemaR § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) allgemein zulassigen Nutzungen sind
gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die unter Ziffer 3 aufgefihrten Anlagen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig.

Die gemaR § 3 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Garagen, uiberdachte und offene Stellplatze sind gemaf § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der tiber-
baubaren Flache und auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen sowie in Tiefgaragen zu-
lassig.

2. Mald der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO ist die Hohe der llI-geschossigen Wohnhauser (Firsthdhe) auf max. 12,0
m, gemessen von der zugehdrigen offentlichen ErschlieRungsanlage, begrenzt.

Die Hohe der llI-geschossigen Wohngebaudeteile ist auf 14,0 m, die Hohe der 1V-geschossigen Ge-
baudeteile ist auf 17,0 m begrenzt, jeweils gemessen von der zugehérigen offentlichen Erschlies-
sungsanlage. Im Reinen Wohngebiet sind gemafl § 9 Abs. 1 Ziffer 6 Baugesetzbuch (BauGB) je
Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zulassig.

Gemal § 21 a Abs. 2 BauNVO werden die Flachenanteile an den auf3erhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsgaragen und -stellplatze bei der Ermittlung der Grund- und Geschoss-
flachenzahl der Grundstucksflache hinzugerechnet.

3. Okologische MaRnahmen
Gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 Baugesetzbuch (BauGB) sind folgende Maflnahmen festgesetzt:

PRIVATE FLACHEN

Die Dacher der Garagen und Carports sind extensiv zu begrinen.

Nicht Uberbaute Tiefgaragenflachen sind vollstandig mit 0,80 m Substrataufbau zu versehen und
dauerhaft zu begriinen.

Nebenanlagen wie Mulltonnenplatze sind mit berankten Pergolen oder Hecken einzugriinen.

OFFENTLICHE FLACHEN

Innerhalb der 6ffentlichen Straenflache sind min. 40 standortgerechte Laubbdume, Stammumfang
18/20 cm zu pflanzen.

4. Immissionsschutz

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind folgende Larmschutzmaf3nahmen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes vorgeschrieben:

Das Plangebiet liegt insgesamt im Larmpegelbereich Ill. Zum Schutz der Aufenthaltsraume in Woh-
nungen muss das bewertete SchalldammmalR Rw,res fir AulRenbauteile min. 35 dB betragen.

Die Gebaude an der Engelbertstral3e liegen mit ihren zur StralRe gerichteten Fassaden im Larmpegel-
bereich IV. Zum Schutz der Aufenthaltsraume in Wohnungen muss das bewertete Schalldammmaf
Rw,res fiur Au3enbauteile min. 40 dB betragen.



Fir die Gebaude an der Engelbert- und SteinhausstralRe sind fir Schlafraume, die Fenster zur Stras-
senseite oder zur seitlichen Grundstlicksgrenze haben, zusatzlich fensterunabhangige Luftungen
vorzusehen. Dies gilt auch fir Schlafraume im nérdlichen Gebaudeteil senkrecht zur Engelbertstralie
im WA-Gebiet und fiir Schlafraume mit Fenstern zur Steinhausstral3e in der Reihenhauszeile sid-
westlich der ErschlieBungsstral3e.

Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Maflinahmen ausreichen.

5. Ortliche Bauvorschriften

Gem. § 86 Bauordnung NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB sind folgende 6rtliche Bauvor-
schriften festgesetzt:

Baukdorpergestaltung

AuRRenwénde

Die AulRenwéande der Einfamilienhausbebauung und der Garagen sind in rotem oder rotbraunen
Ziegel oder Ziegelverblendmauerwerk auszufihren. Einzelne Fassadenteile in Holz, Putz, Schiefer
oder Beton sind zuldssig, sofern sie in der Fassade nicht dominieren.

Die Aussenwande der Mehrfamilienhausbebauung sind in Putz auszufuhren. Einzelne Fassadenteile
in rotem oder rotbraunen Ziegel oder Ziegelverblendmauerwerk sind zulassig.

Déacher

Garagen sind mit einem extensiv begriinten Flachdach zu errichten.

Die Satteldacher der Wohnh&user sind mit roten oder rotbraunen, nicht glanzenden Pfannen / Dach-
steinen zu decken.

Zwerchhauser sind max. 3,0 m breit (Aulienmalf3) zulassig. der First des Zwerchhauses muss min. 1,0
m unterhalb des Dachfirstes liegen. Dachgauben sind nur in der unteren Halfte der Dachflache als
Einzelgauben in einer Breite von max. 2,0 m (Aulenmalf?) zulassig.

Die Summe der Dachgauben und Zwerchhauser darf die Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Uber-
schreiten. Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Einfriedungen

An offentlichen Verkehrsflachen im Bereich der Vorgérten (Flache zwischen Wohnhaus und Strale)
ist zur Grundstiicksbegrenzung nur ein Rasenkantstein zuléassig. An dffentlichen Verkehrsflachen im
Bereich des Hausgartens ist eine Einfriedung als Kombination von einem Zaun mit einer Hecke oder
Rankgewdachsen, max. 1,80 m hoch, zul&ssig.

6. Hinweise

Das Plangebiet liegt im Bereich der Wasserschutzzone IlIA der Wassergewinnungsanlage Broichhof.
Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Das Plangebiet kann vom Hundertjahrigen Rheinhochwasser betroffen sein. Die Hochwasserfreiheit
ist ab einer Gelandehdhe von 37,20 m 0. NN gegeben.



