


Textliche Festsetzungen

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 13.11.1962

Begrundung

zum Erganzungsplan Nr. 2
zum Durchfuhrungsplan Nr. 43

1. Gebiet und Zweck der MaBnahme

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird zur Zeit der Aufstellung unterschiedlich genutzt. Haupt-
séchlich befinden sich im Gebiet Ackerflachen, Gérten, eine Géartnerei und Odlandflachen.

Die geordnete AufschlieRung des Gebietes, das zum grofdten Teil von ausgebauten StraRen um-
schlossen ist, ist nur durch die im Bebauungsplan aufgefiihrten Bodenordnungsmalnahmen
moglich.

2. Baugestaltung

Bei ein- und zweigeschossigen Bauten soll die Hauptgebaudetiefe 10,00 m, beiden mehrgeschos-
sigen Miethausern 11,00 m nicht Giberschreiten. Quadratische Grundrisse, die wirfelférmige Bau-
korper ergeben, sind unzulassig.

An-, Vor- und Nebenbauten sowie die eingeschossigen Ladenlokale missen sich einwandfrei dem
Gesamtbaukdrper und dem GesamtstraRenbild einfligen. Sie sollen Flach- oder flachgeneigte
Déacher aufweisen.

Die Geschosshdhen miussen den Wohnungsbaupflichtnormen entsprechen. Die sich daraus er-
gebende Bauhdhe (je nach Anzahl der Geschosse) muss bei Wohnhausgruppen bzw. den jeweils
zugeordneten Nachbargebauden einheitlich sein. Bei Schlie3en einer Bauliicke oder Anbau an
bereits vorhandene Hauser ist die jeweilige Traufhthe aufzunehmen.

Die Baugruppen erhalten im Einzelnen folgende Bestimmung:

a) Die Einzelhauser siidwestlich der Plank- und norddstlich der Peter-Loer-Straf3e sind als rein ein-
geschossige Wohngebaude mit 25° - 30° geneigten Sattelddchern ohne Aufbauten zu errichten.
Selbstandige Wohnungen im Dachgeschoss sind unzuldssig, jedoch Einzelwohnraume gestat-
tet.

Dacheinschnitte fiir Balkone oder Terrassen, sowie ein zweites — wenn auch nur teilweise —
riickwartiges Vollgeschoss sind nicht erlaubt.

b) Die Reiheneigenheime und Doppelhduser sind als rein zweigeschossige Wohngeb&ude mit
Satteldach ohne Aufbauten (Neigung max. 25°) zu errichten. Ein Ausbau des Dachgeschosses
ist unzuldssig. Sie kénnen nur als einheitliche Gruppe gebaut werden und missen stets den
Charakter einer in sich geschlossenen Wohngemeinschaft bilden. Das Obergeschoss kann als
Einliegerwohnung ausgebaut werden.

Dacheinschnitte fiir Balkone und Terrassen, sowie ein drittes — wenn auch nur teilweise — riick-
wartiges Vollgeschoss sind nicht erlaubt.

Samtliche ein- und zweigeschossigen Bauten sind in Ziegelrohbau (sandfarben oder hell-rot)
auszufihren und hell zu verfugen.

(Steinformat: Hollander- oder Bundesdinnformat).

c) Die dreigeschossigen Bauten an der Peter-Loer- und Freiheitsstral3e sind als Ziegelrohbau aus-
zufiihren, mit dem gleichen Stein der vorhandenen Nachbarbebauung zu verblenden (gesan-
delter hellroter Ziegel) und hell zu verfugen, Dachneigung max. 25°.



d) Fir die Reiheneigenheime und Mietwohnungen sind nur Gruppengaragen zugelassen. Keller-
garagen sind nur als Sammeltiefgaragen gestattet.

e) Wirtschaftsschuppen, Kleintierstallungen und Nebengebaude die der gewerblichen Nutzung
dienen, sind nicht gestattet.

. Dacher

Es gelten die in Nr. 2 festgelegten Dachneigungen, Sattel- und Walmdacher sind mit tiefgewdlbten,
dunklen Pfannen zu decken (altfarben oder engobiert) und sollen in Form und Farbe einheitlich
sein. Krasse Unterschiede gegeniiber Nachbargebauden sind zu vermeiden.

Schornsteinkdpfe sind in Ziegelrohbau auszufiihren und sollen am First oder in Firstndhe heraus-
treten. Sichtbare treppenférmige Zinkblechabdeckungen an Schornsteinen und Giebelwanden
(zum Beispiel bei versetzten Baukdrpern) sind unzulassig.

. AuBRBenanlagen

Die geplante aufgelockerte Wohnform muss auch in der Gringestaltung zum Ausdruck kommen.
Aus diesem Grunde muss die Begriinung eines jeden Grundstiicks mit gutem Einfihlungsvermo-
gen und unter Beriicksichtigung der Gesamtanlage geplant werden, damit Bauwerke, privates und
offentliches Griin zu einer organischen Einheit verwachsen.

Die Weitraumigkeit des neuen Stadtteils soll durch das Griin betont werden; deshalb ist das Vor-
gartengelande der einzelnen Grundstiicke, wenn nicht anders festgelegt, nur durch einen Radweg-
kantstein abzugrenzen, der rd. 5 cm Uber Oberkante des Gehweges ubersteht.

Die Freiflachen um die dreigeschossigen Bauten sind als offene Griinanlagen ohne Einfriedungen
Zu gestalten.

Vorgarten sind grundsatzlich als Grunflachen mit sparsamer Bepflanzung anzulegen und zu
unterhalten; jedoch soll die Bepflanzung 20 % der Vorgartenflache nicht Gberschreiten. Es ist an-
zustreben, stralBenweise Pflanzen ahnlicher Gattung und Art zu setzen.

Freiterrassen sollen hdchstens 1 Stufe unter Oberkante des Erdgeschosses liegen. Bei
Anordnung ebenerdiger Glastrennwande auf der Nachbargrenze durfen diese hdchstens 2,00 m
mind. aber in 2.00 m Hohe abschliel3en; sie sind fiir einen Gebaudetrakt einheitlich auszubilden.
Glastrennwande bei Doppelhdusern sind nicht statthaft.

Einfriedungen aufder Nachbargrenze kdnnen durch leichte niedrige Bepflanzung vorge-
nommen werden, die jedoch nur bis zur Hinterfront des Gebaudes gefiihrt werden soll.

Bei Verwendung eines max. 0,90 m hohen Maschendrahtzaunes ist dieser durch die Bepflanzung
zu verdecken.

Eine Nachbarbegrenzung innerhalb der Vorgarten ist nicht gestattet, desgleichen massive Einfrie-
dungen jeglicher Art.

Es wird begrf3t, wenn aufgrund nachbarlicher Vereinbarungen optische Grundstucksgrenzen ver-
mieden werden. Im Ubrigen gilt fir die Einfriedung das Beiblatt Aul3enanlagen.

. Ausnahmen

Ausnahmen von den Baubestimmungen dieses Erlauterungsberichtes kdnnen nur zugelassen

werden, wenn das 6ffentliche Interesse dies erfordert oder eine unbillige Harte vermieden werden
soll.



6. MaRRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens werden, wenn eine Regelung auf freiwilliger Basis nicht még-
lich ist, nachstehend aufgefiihrte MaRnahmen durch die Gemeinde eingeleitet bzw. angeordnet.

a) Umlegung gemaR 88§ 45 — 75
b) Grenzregelung geman §8 80 — 84
c) Enteignung geman 88§ 85 — 122

des Bundesbaugesetzes.

7. Kosten der MaRnahme

Nach vorsichtiger Schatzung entstehen der Gemeinde durch diese Maf3nahme nachstehende
Kosten:

fur den StralRenbau ca. 400.000,-- DM
fur die Entwasserung ca. 120.000,-- DM
fur die Wasserversorgung ca. 40.000,-- DM
fur die Gasversorgung ca. 40.000,-- DM
fur die Stromversorgung ca. 35.000,-- DM

fur die Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen
und die Einrichtung der Kinderspielplatze ca. 100.000,-- DM

Ein Teil der Kosten wird durch die Anliegerbeitrage gedeckt.

8. Trager der MalRnahme

Trager der MalRnahme ist die Stadt Neul3.



