


Textliche Festsetzungen

zum Erganzungsplan Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 34

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 25.09.1970 Es gilt die BauNVO 1968

Die Festsetzungen Uber die Baugestaltung beruhen auf §8 9 (2) des BBauG, 4 der 1. DVO zum
BBauG in Verbindung mit 8 103 der BauONW.

1.

Art der baulichen Nutzung

Die gemal § 3 (3) der BauNVO vom 26.11.1968 vorgesehene Ausnahme wird gemali § 1 (4)
derselben Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die geméaR § 4 (3) der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden geman § 1 (4) derselben
Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Gemaf § 3 (4) der BauNVO wird festge-
setzt, daf’ im Reinen Wohngebiet nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zul&ssig
sind.

Baugestaltung

Die AulRenfronten der Gebdude sind in Verblendbauweise auszufiihren. Andersartige Bauteile
kénnen, wenn sie sich dem Bau einordnen, zugelassen werden.

Im zweigeschossig ausgewiesenen WA-Gebiet und WR-Gebiet sind Satteldacher von ca. 35°
Neigung vorgeschrieben. Die Traufausbildung muf3 einheitlich, Trauf- und Firsthdhen missen
gleich sein und sind in Verbindung mit vorhandenen Gebauden aufeinander abzustimmen.

Die Garagen sind an den im Plan ausgewiesenen Stellen entsprechend der Anlage zu diesen
Festsetzungen auszufiihren. Diese Anlage ist Bestandteil der Textl. Festsetzungen und besteht
aus 3 Blattern.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen zwischen den éffentlichen Verkehrsflachen und
der Baulinie oder Baugrenze und deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze bzw.
der hinter der Baugrenze erstellten Bauflucht sind géartnerisch als offene Vorgarten mit niedriger
Bepflanzung zu gestalten und zur Straf3e hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen. Einfrie-
digungen auf der Nachbargrenze innerhalb der Vorgarten sind nicht erlaubt. Die Vorgéarten sind im
Plan grun angelegt.

Wenn Hausgarten, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen - Eckgrundstiicke
und solche Grundstiicke, bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und 6ffentlicher Ver-
kehrsflache liegt - eingefriedigt werden sollen, so sind sie stralenabschnittsweise einheitlich
durch héchstens 80 cm hohe Waldlatten- oder Brettlattenzaune oder Maschendraht an schlanken
Pfosten einzufriedigen. Wird als Einfriedigung Maschendraht gewéhlt, so muf3 sie ca. 80 cm von
der StralRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt und durch Bepflanzung verdeckt werden. Werden
Einfriedigungen zwischen Vor- und Hausgarten errichtet, so sind sie stralenabschnittsweise ein-
heitlich als max. 1 m hohe Mauer in Ziegelrohbau- oder Verblendbauweise oder als max. 80 cm
hoher Maschendrahtzaun an schlanken Pfosten auszufiihren.

Einfriedigungen zwischen Hausgarten und auf der Grenze zu ¢ffentlichen oder privaten Grinfla-
chen kénnen als max. 80 cm hohe Maschendrahtzaune an schlanken Pfosten, Waldlatten- oder
Brettlattenzdune ausgefiihrt werden.



Garagen

1.

Die Sockelhéhe bzw. Oberkante Garagenunterboden -héher als StralRenkrone- wird durch das
Bauaufsichtsamt festgelegt und muf3 eingehalten werden.

Das auliere Mauerwerk ist in der Materialverwendung in Ziegelrohbau(Verblendstein) einheit-
lich zu gestalten. Es muf3 derselbe Ziegelstein fir die gesamte Gemeinschaftsanlage
verwendet werden. Das Ausfugen des Mauerwerks muf3 einheitlich zementgrau erfolgen.

Die Hohe des aufgehenden Mauerwerks betragt wie Torhdhe 2,12° m und ist einzuhalten.

. Die Dachdecke aus Stahlbeton, Stegzementdielen oder Holzbalken ist in Z-Form, d. h. mit

rickwartigem Gefélle, auszufiihren. Sie liegt an der Torseite 15 cm und an der Riickseite 5 cm
Uber dem aufgehenden Mauerwerk. Hierbei ergibt sich ein umlaufender Sichtbetonbalken mit
einer Gesamthohe von 32° cm.

Die Sichtblende des Abdeckbleches ist in Aluminium auszufiihren und muf3 7 cm betragen.

Die Dachentwésserung ist an der Innentrennwand anzuordnen oder kann abschnittsweise fiir
mehrere Garagen zusammengefal3t werden.

Der umlaufende Betonkranz ist einheitlich weil3 oder hellgrau zu streichen.

Die Garagentore mussen fir die gesamte Gemeinschaftsanlage entsprechend Punkt 3 in
Konstruktion, Material und Grof3e einheitlich sein. Bei Verwendung von Stahltoren ist, soweit
notwendig, fur die gesamte Anlage einheitlich ein grauer, graugriiner oder graublauer Anstrich
vorzunehmen.



AR

fnlame 7u dern Taxtl. crungen zum Beh, }’“::_;- L i
- 'l
Slatt ¢ Erg@
"'g Z PP LSS IS SIS PSS 10 PP PI AT AASIIS S
b — S
—_— 2
— ﬂﬁ
= 1
i
- —] g%
- = %%
—-— ¥
—] 7
1 %%
— E
= , OK.FUSSBODEN = SOCKELHGHE a
— gx
4 o g5
G N P A
) y
» AL
73 /
—‘racjf - 840 T30(¥—
QUERSCHNITT
[ ]
{11
% w2 887 e T

|
— ?
i

)7 Z’U!’? ySfo/gr;' N 2

245

i
IS A §<’ E
Z ENTWASSERUNG g
7
z
[
%
B Z 7
k ﬁ % %
A Z
& ? / 2 3
I /‘ % E
7 ;
/ i
Z |
n7 i
bt Z ;
é |
Z ;
Z z‘
Z i
Z i
7 o—
déﬂ 2 H
o | |
315[ 2375 J $ l 237 [ s |
¢ 52 o—62° —
T 2128 T T 2128 T ] T
| .
300 T . 300 _?_
GRUNDRISS i M = 1:80



zu den Textl, Fesisetzungen zum sen. 10 c e
Ergarrzumgsplor N 2

SE!TENANSICHTI

E = == i
RUCKANSICHT

R — - - — = R

= - _ -

VORDERANSICHT

M.= 1:50





