


Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 16
Erganzungsplan Nr. 3

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 03.11.1973 Es gilt die BauNVO 1968

1. Artder baulichen Nutzung

Die gemal 83 (3) der BauNVO vom 29.11.1968 vorgesehenen Ausnahmen werden gemali3 § 1 (4)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den 2-geschossig ausgewiesenen Gebieten sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnun-
gen zuldssig. Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen eingefal3ten
Uberbaubaren Flachen zuléssig.

2. Baugestaltung

GemaR der 3. Verordnung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes
vom 21.04.1970 werden folgende Festsetzungen Uber die d&uere Gestaltung der baulichen Anlagen
und die AufRenanlagen Bestandteil des Bebauungsplanes.

a) Aullenwénde

Samtliche AuRenwénde sind in Ziegelrohbau oder Verblendbauweise auszufiihren. Sich dem Bau
einordnende andersartige Fassadenteile sind zugelassen.

b) Garagen

Die fur die max. 6-geschossige Bebauung vorgesehenen Sammeltiefgaragen sind mit Mutter-
boden abzudecken und zu bepflanzen. Ein Teil der Dachflache der Tiefgarage kann als Kinder-
spielplatz gestaltet werden.

Die Garagen fir die 1- und 2-geschossige Eigenheimbebauung sind gruppenweise einheitlich mit
Flachdach zu gestalten und gemeinsam zu errichten.

AulRenmalRe: 3,00 x 6,00 m

Pfeilerbreite 62,5 cm, am Ende 31,5 cm

Hohe des Mauerwerks = Torhdhe = 2,125 m

Sockelhthe = OK FufRboden mind. 10 cm Uber Stralenhdhe

umlaufender Sichtbetonbalken 32,5 cm, einheitlich weil3 oder hellgrau gestrichen
Sichtblende des Abdeckbleches 7 cm

Dachentwésserung innen

Tore in Konstruktion, Material und Anstrich gruppenweise einheitlich.

c) AuBenanlagen

Fur die max. 6-geschossige Bebauung sind die zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen gerichteten,
nicht iberbauten und nicht als Zugénge und Zufahrten genutzten Flachen parkartig ohne Einfrie-
digung zu gestalten.

Einfriedigungen auf der Grenze offentlicher oder privater Griinflachen sowie anderer Hausgérten
kénnen als max. 80 cm hoher Maschendrahtzaun an schlanken Pfosten ausgefuhrt werden.

Fur die 2-geschossigen Reiheneigenheime sind die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen
nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen.
Einfriedigungen auf der Nachbargrenze innerhalb der Vorgarten sind nicht erlaubt.



Wenn Hausgarten, die unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzen - Eckgrundstiicke
und solche Grundstiicke, bei denen der Hausgarten zwischen Wohnhaus und 6ffentlicher
Verkehrsflache liegt - eingefriedigt werden sollen, so sind sie stralienabschnittsweise einheitlich
durch hdchstens 80 cm hohe Waldlatten- oder Brettlattenzdune oder Maschendraht an schlanken
Pfosten einzufriedigen. Wird als Einfriedigung Maschendraht gewéhlt, so muf3 sie ca. 80 cm von
der StralRenbegrenzungslinie zuriickgesetzt werden.

Einfriedigungen zwischen Hausgéarten auf der Grenze zu 6ffentlichen oder privaten Grinflachen
sowie anderen Hausgarten kénnen nur als max. 80 cm hoher Maschendrahtzaun an schlanken
Pfosten ausgefuhrt werden.





