


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 14 Norf

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 06.04.1977  Es gilt die BauNVO 1968

1. RE

CHTSGRUNDLAGEN

1.

88 4 und 28 Abs. 1 und 37 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fas-
sung vom 11.08.1969 (SGV. NW 2020)

88 3, 4, 5, 12 und 14 bis 24 der BauNVO in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBI. | S. 1237) und

88 10 und 103 der Landesbauordnung (BauO NW) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV NW

§ 4 der 1. Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV NW S. 433) in der Fas-

Nur die im Bebauungsplan eingetragenen baulichen Nebenanlagen aul3erhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen sind zuldssig (8 14 Abs. 1 und § 23 BauNVO).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen
a) 88 2 und 8 ff des BBauG vom 23.06.1960 (BGBI. | 1960. S 341)
b)

in der Berichtigung vom 20.12.1968 (BGBI. |1 1969 S. 11)
¢) Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBI. I. S. 21)
3. Bauordnungsrechtliche (gestalterische) Festsetzungen
a)

1970 S.96)
b) § 9 Abs. 2 BBauG
c)

sung der Verordnung vom 21.04.1970 (GV NW S. 299)

2. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

2.1
2.2

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in den Baugebieten als Aus-
nahmen zugelassen werden, auch soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind.

Masten und oberirdische Nebenanlagen fiur die drtliche Versorgung sind im Bauwich nicht
gestattet.

3. GARAGEN UND STELLPLATZE

3.1

3.2

4. AU

AulRer der im Bebauungsplan eingetragenen Garagen und Stellplatze auf3erhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflache, sind diese nur als tiefergelegte Gemeinschaftsgaragen zulassig.

Pro Wohnung ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

SSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

4.1

Baukdrper (8 9 Abs. 1 Buchst. d und Abs. 2 BBauG § 103 BauONW und § 4 Erste DVO NW
BBauG).

4.11 Gebdudehbhen

Die Dachtraufen dirfen im reinen Wohngebiet bei eingeschossigen Gebauden héch-
stens 6 m und bei mehrgeschossigen Gebauden mindestens n (Geschof3zahl) x 3 m
Uber Gehsteigkante (Wohnweg) liegen.



4.2
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4.13

4.14

Dachformen und Dachneigungen

Geneigte Dacher sind mit altfarbenen Pfannen einzudecken.

AuRenwandflachen

Alle AuRenwandflachen sind in Sichtmauerwerk auszufthren. Bei Mehrfamilienhdusern
kénnen einzelne Fassadenteile in Sichtbeton oder Putz ausgefiihrt oder mit Holz ver-
kleidet werden. Bei Einfamilienhausern ist auch weildgeschlammtes Mauerwerk zuge-
lassen. Bei geschlossenen Baugruppen sind die AuRenwandflachen dem Gesamtbild
der Nachbarh&user anzupassen.

Eingange, Loggien und Balkone

sind so zu gestalten, dal3 ein nachtraglicher Einbau von Sicht- und Wetterschutz nicht
erforderlich wird. Bei durchlaufenden Balkonen ist ein seitlicher Sichtschutz von 1,50 m
vorzusehen.

AufBlenanlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 2 BBauG. § 103 BauONW und § 4 Erste DVO NW
BBauG)

421

4.22

4.23

4.24

4.25

4.26

4.27

AuRenanlagen

sind in stadtebaulich zusammengehérigen Gruppen einheitlich zu gestalten.

Vorgérten

sind als Grunanlagen herzurichten und zu unterhalten. Sie sind gegen die 6ffentlichen
Flachen mit Rasenkantsteinen bis zu einer Hohe von 5 cm einzugrenzen.
Das Anpflanzen von Strauchern und Baumen ist erwiinscht.

Einfriedigungen

4.231 Einfamilienh&user
Gartenseitige Einfriedigungen sind entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenzen
und bei Eckgrundstiicken an der seitlichen Grundstticksgrenze mit einer Hecke
oder einem Holzzaun auszufiihren. Sichtblenden an Freisitzplatzen kénnen bis zu
einer Héhe von 1,80 m und einer Lange von 1,0 m zugelassen werden. Die
Sichtblenden sind materialmafiig dem Hauskérper anzupassen. Einfriedigungen
mussen innerhalb der einzelnen Geb&audebldcke einheitlich ausgeflhrt sein.

4.232 Mehrfamilienhduser
Bei Mehrfamilienhdusern sind Einfriedigungen nur in Form von Rasenkantsteinen
in Hohe bis zu 5 cm zulassig, sofern nicht FuRwegflachen oder Zufahrten dem
entgegenstehen.

Miulltonnenplatze

Muilltonnen sind in Schréanke einzubauen oder sichtgeschiitzt aufzustellen. Sie sind
gegen Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Stellplatzflachen

Grolere Stellplatzflachen sind durch Anpflanzung breitkroniger B&ume gegen Sonnen-
einstrahlung zu schitzen.

Freisitzplatze

sind so zu gestalten, dal3 ein nachtréglicher Einbau von Sicht- und Wetterschutz nicht
erforderlich wird.

Bodenbelage (Zugénge zu Hauseingangen etc.)

sind mit den Beldgen der angrenzenden 6ffentlichen Freiflachen abzustimmen.



4.28 Antennen

Bei Mehrfamilienhdusern sind nur Gemeinschaftsantennen zulassig oder einzeln unter
Dach anzubringen

Uber Ausnahmen von den Bestimmungen unter Ziffer 4.13 und 4.23 entscheidet die Amtsverwaltung
Norf.



