


Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. 11/2 Rosellen
- Neuss-Neuenbaum, Tannenstral3e -

Redaktionelle Anmerkung: Rechtskraft 26.03.1983  Es gilt die BauNVO 1977

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die gemal 88 3 und 4 (3) der BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemal 8 1 (6) 1 derselben
Verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen gemanR § 14 (1) der BauNVO sind nur im WA llo-Gebiet und hier nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfiir besonders ausgewiesenen Flachen und innerhalb
der Uberbaubaren Fléche zulassig.

Im WA llo-Gebiet kbnnen ausnahmsweise Garagen im Bauwich zugelassen werden.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen werden wegen des Verkehrslarms gemal § 9 (1) 24 BBauG

als Flache fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbelastigungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes festgelegt.

a) Im WA-Gebiet sind an der zur Neukirchener Stral3e in den Aufenthaltsrdumen Fenster der Schall-
schutzklasse | und in SchlafrAumen schalldammende Luftungen vorzusehen.

b) Im WR-Gebiet sind an der zur Neukirchener Stral3e gerichteten Geb&audefront (Nordseite) in
Schlafraumen schallddmmende Luftungen vorzusehen.
In den Aufenthaltsraumen der Geb&ude durfen Anhaltswerte fiir Larmgerauschpegel der VDI-
Richtlinie 2719 - Ausgabe Oktober 1973 — nicht tiberschritten werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um ein gestalterisch befriedigendes Gesamtbild zu erreichen, werden aufgrund § 103 Abs. 3 der
BauONW in der Fassung vom 27.01.1970 (GV NW S.96) in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BBauG und § 4
der 1. Durchfiihrungsverordnung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV NW S. 433) in der Fassung der
Verordnung vom 21.04.1970 (GV NW S. 229) folgende bauordnungsrechtliche (gestalterische) Fest-
setzungen Bestandteil des Bebauungsplanes:

AuRenwéande

Samtliche AuRenwande sind in Ziegelroh- oder Ziegelverblendbauweise, innerhalb der einzelnen
Gebiete einheitlich rot bis braun, auszufihren. Es kdnnen Gebé&udegruppen in Kalksandstein zu-
gelassen werden. Einzelne andersartige Fassadenteile in Beton, Waschbeton, Schiefer, Putz
oder Holz sind zugelassen.

Déacher

Dachaufbauten bis zu einer Gesamtlange bis zu 1/3 der Trauflange und Drempel bis zu 0,60 m
Hoéhe sind nur im WA llo und WR lo-Gebiet zuléssig.

Sockelhdhe

Die Sockelhthe darf 0,60 m Héhe, gemessen von der Oberkante der néchstliegenden 6ffent-
lichen Verkehrsflache, nicht Gberschreiten.

Garagen
Garagen und Garagengruppen sind mit Flachdachern und Innenentwéasserung auszufiihren. Die

Décher sind zu bekiesen. Im WA llo-Gebiet sind Garagen in Verbindung mit Wohngebauden
auch mit geneigten Dachern zuldssig.



AulRenanlagen

Die im Plan als ,nicht Uberbaubare Flache — Vorgarten" gekennzeichneten Flachen sind zur
offentlichen Verkehrsflache hin nur mit einem Rasenkantstein zu begrenzen.

Einfriedigungen

Stral3enseitige Einfriedigungen sind als Holzzaun 0,80 m hoch, oder als Mauern 0,80 m hoch
zulassig. Zur SchlieBung von Gartenhdfen sind Einfriedigungen in Holz bis zu 1,80 m Hohe zu-
l&ssig. Als rickwartige und seitliche Einfriedigung zwischen Hausgarten sind Maschendrahtzaune
0,80 m hoch oder Holzzaune ebenfalls 0,80 m hoch zuldssig. Terrassentrennwénde sind einheit-
lich mit Glasfullungen in Metallrahmen oder als Mauerwerkscheibe max. 3 m lang und 2 m hoch
auszufullen.

Die aufgrund des Ratsbeschlusses gednderten Festsetzungen vom 26.02.1982 wurden in den
Text eingearbeitet.



